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Ao Excelentissimo Senhor Presidente da Camara Municipal de Ibitirama/ES Camara
Municipal de Ibitirama

Assunto: Encaminhamento de Mensagem de Lei para Alteragdo da Lei Municipal n°
1011/2023

Excelentissimo Senhor Presidente,

Cumprimentando-o cordialmente, vimos por meio deste encaminhar a presente
Mensagem de Lei para apreciagédo desta egrégia Casa Legislativa, com o objetivo de
promover a alteragdo da Lei Municipal n° 1011/2023, que dispde sobre ‘a
Regularizagdo Fundiaria Urbana (REURB) no Municipio de Ibitirama/ES, visando sua
adequacao a legislagao federal vigente.

De acordo com o IBGE (2022), a populagéo de Ibitrama é de 9.520 habitantes, com
uma densidade demografica de 28,77 habitantes por quildmetro quadrado. O
municipio ocupa as posigdes 70? e 602 em populagdo e densidade, respectivamente,
entre os 78 municipios do Estado.

Em relagdo ao indice de Desenvolvimento Humano Municipal (IDHM), Ibitirama
apresentou, em 2010, um indice de 0,662, considerado médio, conforme classificagéo
do Atlas Brasil (PNUD, 2010). Apesar desse patamar, o municipio ocupava, em 2010,
a ultima posigé@o no ranking estadual do IDHM e a 3.6532 posicdo nacional dentre os
5.565 municipios brasileiros a época.

No ambito econémico, em 2021, o municipio gerou um Valor Adicionado Bruto (VAB)
de R$ 171.982,74, sendo:

* Servigos (exceto administragéo publica): R$ 54.671,345 (31,78% do VAB);

* Administragéo Publica, Educagédo e Salde: R$ 49.792,065 (28,95% do VAB);
* Agropecuaria: R$ 48.474,155 (28,18% do VAB);

* Industria: R$ 6.686,52 (3,88% do VAB).

Conforme o Censo IBGE-2022, foram registrados 4.599 domicilios, sendo 3.389
ocupados e 1.210 desocupados ou de ocupagdo ocasional. Entretanto, ha uma
discrepancia entre os dados do IBGE (2010) e os registros municipais, que
contabilizam 2.173 lotes, dos quais 1.700 estdo construidos e 434 s&o terrenos sem
edificagbes. Essa divergéncia reflete um déficit de 1.422 imoveis ndo cadastrados,
conforme apontado em auditoria do Tribunal de Contas de 2018, indicando renuncia

de receita tributaria. %/
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Adicionalmente, estima-se que apenas 5% dos imoveis localizados em areas urbanas
possuem matricula regularizada no Cartério de Registro de Imoveis.

Para enfrentar essas questdes e promover a regularizagao fundiaria (REURB)' e a
modernizagéo da gestao territorial, 0 municipio de Ibitirama implementou as seguintes
agoes:

1. Aprovagdo da Lei Ordinaria n° 968/2019, que estabelece normas para a
elaboragéo do Cadastro Territorial Multifinalitario;

2. Aprovagdo da Lei Ordinaria n° 1011/2023, que dispde sobre a Regularizagéo
Fundiaria Urbana (REURB);

3. Assinatura de Acordo de Cooperagdo Técnica com O Poder Judiciario do
Espirito Santo, por meio da Corregedoria-Geral de Justica, para a
implementagao de agoes conjuntas de regularizagdo fundiaria em nucleos de
interesse social;

« Informamos que a Engenheira Agrénoma Erika Campos Alves foi nomeada
para o acompanhamento técnico deste acordo de cooperagao.

4. Elaboragdo do Projeto Técnico para implantagdo do Cadastro Territorial
Multifinalitario, realizado em parceria com a Universidade Federal do Espirito
Santo (UFES), para garantir rigor técnico e metodologico;

5. Elaboragdo do Projeto de Lei para atualizagdo da Planta Genérica de Valores
do municipio;

6. Didlogo com a SEDURB (Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitagéo),
com indicativo de alocagéo de R$ 750.000,00 para a regularizagao fundiaria. °
Planejamento para regularizar o Loteamento Anténio Pereira Neto, e o Bairro
Santa Barbara, que é um loteamento municipal que abriga diversas moradias
sociais, incluindo casas populares; totalizando a meta de formalizar a situagéo
de aproximadamente 700 imoveis.

A regularizagdo fundiaria urbana € um mecanismo fundamental para garantir a
cidadania e dignidade da populagéo, assegurando a seguranga juridica da posse € 0
direito 4 moradia. Além disso, a atualizagao da legislagdo municipal permitira a correta
implementagéo do REURB, evitando a renuncia de receita por parte do municipio e
promovendo o desenvolvimento ordenado da cidade.

Cabe ressaltar que tal adequagéo € essencial para o cumprimento do Acordo de
Cooperagdo Técnica firmado com a Corregedoria de Justica, reforgando O
compromisso do poder publico com a legalidade e com a garantia do acesso a
moradia digna para todos os cidadéaos.

Diante da relevancia da matéria, solicitamos a apreciagdo e tramitagao célere da
presente proposta legislativa, contando com 0 apoio dos nobres vereadores para sua

aprovagao. %/
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e sensibilidade para essa questdo de grande

Certo de contar com sua atengao
tos de estima e consideragao.

impacto social, renovamos Nnossos VO

Atenciosamente,

Reginaldo Siméao de Souza
Prefeito Municipal de Ibitiramal/ES
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Projeto de Lei Ordinaria xxx/2025

Altera a LEI ORDINARIA N°. 1011, DE
27 DE JULHO DE 2023, que «DISPOE
SOBRE REGULARIZAGAO
FUNDIARIA URBANA - REURB NO
MUNICiPIO DE BITIRAMAJES.

O PREFEITO MUNICIPAL DE IBITIRAMA, Estado do Espirito Santo faz saber que O
Poder Legislativo do Municipio de Ibitirama-ES aprovou e o chefe do Poder Executivo
sancionou a seguinte Lei:

Art. 1° O Art. 5°, Inciso llI Lei Ordinaria n°® 1011, de 27 de julho de 2023, passa a
vigorar com as seguintes alteragdes:

« |I- Em nucleos urbanos ndo registrados nclandestinos", consolidados
ha no minimo 10 (dez) anos e que por quaisquer motivos seus
ocupantes ndo possuam o titulo de propriedade.

§ 1° Entende-se por populagdo de baixa renda, para fins da Reurb-S,
familias com renda até 04 (quatro) salarios minimos.

§ 2° Terdo gratuidade na Reurb-S os ocupantes de imoveis com area
até 360 m? (trezentos e sessenta metros quadrados) e renda até 04
(quatro) salarios-minimos.

§ 3° Os ocupantes dos imo6veis beneficiados com a Reurb-S deveréo
comprovar a posse no imével ha no minimo 05 (cinco) anos, por
documento oficial que corrobore sua posse. ”

Art. 2° O Art. 16 da Lei Ordinaria n° 1011, de 27 de julho de 2023, passa a vigorar
com as seguintes alteragdes:

Art. 16 Aos ocupantes de lotes com area até 360,00m? e renda
familiar de até 04(quatro) salarios minimos & assegurado o direito a
gratuidade na regularizagdo fundiaria, desde que ndo tenham sido
beneficiados por regularizagéo fundiaria anteriormente.
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Paragrafo Unico: Para 0s ocupantes com renda superior a 04(quatro)
salarios-minimos, e/ou ocupantes de parcelamentos de area superior
a 360 m? ndo sera concedida gratuidade.

Art. 3° O Art. 17 da Lei Ordinaria n° 1011, de 27 de julho de 2023, passa a vigorar
com as seguintes alteragoes:

Art. 17 Para os imoveis de uso filantropico e religioso, devidamente
constituido, é assegurado o direito a gratuidade na regularizagao
fundiaria em favor da instituigdo das taxas € custas referentes a
municipalidade, desde que comprovado a a posse no imovel ha no
minimo 05 (cinco) anos, por documento oficial que corrobore sua
posse.

Art. 4° O Art. 18 da Lei Ordinaria n° 1011, de 27 de julho de 2023, passa a vigorar
com as seguintes alteragoes:

Art. 18 Fica criada taxa especifica para recebimentos referente a
Reurb-S nos casos que ndo atendam os critérios de gratuidade
estabelecidos nesta lei.

§ 1° Todos os valores referentes ao cumprimento das condigoes
fixadas no programa de regularizagdo fundiaria deverdo ser
destinados ao Fundo Municipal de Habitag&o de Interesse Social -
FMHIS, que devera aplicar na realizagéo de projetos habitacionais e
regularizagao fundiaria.

§ 2° Cabera ao setor competente pela arrecadagao do municipio o
repasse dos valores arrecadados referentes a regularizagéo
fundiaria ao Fundo Municipal de Habitagéo de Interesse Social -
FMHIS.

§ 3° Na Reurb-E que nao atendam aos critérios de gratuidade, serao
cobrados valores com base no valor da avaliagdo apurado pela
Comissdo Permanente de Avaliagdo de Bens Iméveis - COPEA,
obedecendo os seguintes critérios:

a) Lotes até 360 m? e renda superior a 04(quatro) salarios-minimos:
1%(um por cento);

b) Lotes acima de 361 m? a 1000 m2 2% (dois por cento);

c) Lotes acima de 1.000 m* 3% (trés por cento). %
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§ 4° O referido valor podera ser parcelado em até 36 (trinta e seis)
vezes.

§ 5° Os valores referentes aos débitos acima especificados e nao
quitados, seréo incluidos em divida ativa do Municipio, tornando-se
sua cobranga passivel em processo de execucdo fiscal judicial ou
extrajudicial.

Art. 5° O Art. 19 da Lei Ordinaria n° 1011, de 27 de julho de 2023, passa a vigorar
com as seguintes alteragoes:

Art. 19 O processamento € aprovagdo da Reurb ficam atribuidos a
Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo, em conjunto com a
COMERF(Comissdo Técnica Municipal de Andlise de Projetos de
Regularizagéo Fundiaria), cada uma responsavel pelas suas
atribuigdes legais.

§ 1° Fica criada a COMERF(Comissao Técnica Municipal de Analise
de Projetos de Regularizagao Fundiaria) composta por sera
composta por seis membros, de natureza, consultiva, deliberativa, e
assessoria pelos seguintes servidores de carreira:

1. Representante da Defesa Civil,

Engenheiro Civil;

Assistente Social;

Advogado Publico Municipal;

Engenheiro Agronomo;

. Setor de Arrecadagéo e Tributos;

§ 2° A COMERF sera remunerada com valor mensal de 10
(dez)Unidades Fiscais de Referéncia de Ibitirama - UFRI

o0 p 0N

§ 3° a COMEREF sera regulamentada por Decreto Municipal.

Art. 19 — A - Caso o loteador do nucleo urbano nao promova a
Reurb, os danos urbanisticos e ambientais ocasionados pela sua
implantagdo irregular poderéo ser avaliados e cobrados dos
responsaveis a titulo de indenizagao.

Art. 19 — B - De acordo com o previsto no artigo 74, da Lei n°
13.465, de 11 de julho de 2017, poderéo ser regularizados 0s
nucleos urbanos informais envolvidos em demanda judicial que
verse sobre direitos reais de garantia ou constrigbes judiciais,
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bloqueios € indisponibilidades, ressalvada a hipotese de decisao
judicial especifica que impega a analise, a aprovagao e o registro do
projeto de regularizagao fundiaria urbana.

Art. 6° O Art. 23, paragrafo | da Lei Ordinaria n°® 1011, de 27 de julho de 2023, passa
a vigorar com as seguintes alteragoes:

| - lote habitacional desapropriado, cuja metragem nao ultrapassar
360,00m?,

Art. 7° O Art. 24, da Lei Ordinaria n° 1011, de 27 de julho de 2023, passa a vigorar
com as seguintes alteragdes:

Art. 24 Aos ocupantes de lotes com area de até 360,00m? e renda
familiar até 04(quatro) saldrios minimos, & assegurado o direito a
gratuidade na doagdo, que sera concedida uma unica vez por
beneficiario.

Art. 8° O Art. 26 da Lei Ordinaria n° 1011, de 27 de julho de 2023, passa a vigorar
com as seguintes alteragoes:

Art. 26 Para os ocupantes de imoveis incluidos na regularizagao
serdo cobrados valores com base no valor venal do lote,
obedecendo aos seguintes critérios:

a) Lotes até 360 m? e renda superior a 04(quatro) salarios-minimos:
1%(um por cento);

b) Lotes acima de 361 m2 a 1000 m2 2% (dois por cento);

c) Lotes acima de 1.000 m2: 3% (trés por cento).

Art. 9° O Art. 27, § 3° da Lei Ordinaria n° 1011, de 27 de julho de 2023, passa a
vigorar com as seguintes alteragoes:

§ 3° O referido valor podera ser parcelado em até 36 (trinta e seis)
vezes.

Art. 10° O Art. 28, inciso II, lll, IV e V da Lei Ordinaria n° 1011, de 27 de julho de
2023, passa a vigorar com as seguintes alteragoes:

Il - revogado.
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Art. 11° Est

Il - Considera-se carente ou de baixa renda, para fins da isengéo
disposta neste artigo, o responsavel por imével da Unido que esteja
devidamente inscrito no Cadastro Unico para Programas Sociais do
Governo  Federal (CadUnico),  ou aquele responsavel,

cumulativamente: (Redagao dada pela Lei n° 13.465, de
2017)

IV - cuja renda familiar mensal seja igual ou inferior ao valor
correspondente a 5(cinco) salarios minimos; e (Incluido

pela Lei n® 13.465, de 2017)

V - que ndo detenha posse ou propriedade de bens ou direitos em
montante superior ao limite estabelecido pela Receita Federal do
Brasil, para obrigatoriedade de apresentacéo da Declaragéo de Ajuste
Anual do Imposto de Renda Pessoa Fisica.

a lei entrara em vigor na data de sua publicagéo, revogando-se as

disposicdes em contrario.

Ibifirama/Espirito Santo, 26 de maio de 2025.

Regindldo 8imao de Souza
Prefeito Municipal de Ibitirama/ES
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