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“PALACIO JOSE LEMOS DE OLIVEIRA”
GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL

MENSAGEM DE ENCAMINHAMENTO N° 032/2024

" Senhor Presidente e
Senhores Vereadores,

Cumprimentando-os cordialmente, encaminho a essa egrégia camara de
vereadores o “Projeto de Lei que aprova a Planta Genérica de valores imobilidrios de
terrenos e a tabela de pregos de construgdo de imdveis, para determinagdo do valor
venal, base de cdlculo do IPTU; e dd outras providéncias.

Aguardando apreciagdo e votag@o positiva, peco regime de urgéncia, inclusive
com a convocaciio de reunifio extraordinaria se necessario.

Ibitirama/ES, 19 de novembro

'eito Municipal

Camara Municipal de Ibitirama - ES

L

PROTOCOLO GERAL 316/2024
Data: 19/11/2024 - Horario: 16:05
Legislativo
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“PALACIO JOSE LEMOS DE OLIVEIRA”
GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL

PROJETO DE LEI ORDINARIA DE N.° /2024

APROVA A PLANTA GENERICA DE
VALORES IMOBILIARIOS DE TERRENOS
E A TABELA DE PRECOS DE
CONSTRUCAO DE IMOVEIS, PARA
DETERMINACAO DO VALOR VENAL,
BASE DE CALCULO DO IPTU; E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE IBITIRAMA, ESTADO DO ESPIRITO SANTO, no
uso de suas atribuigdes legais previstas no art. 79, da Lei Organica do Municipio, faz
saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Fica aprovada a atualizagdo da Planta Genérica de Valores Imobiliarios — PGVI,
dos imdveis situados na zona urbana e de expansdo urbana do Municipio de Ibitirama-
ES, base de célculo do IPTU, e constituida pelas tabelas, constantes no ANEXO I desta
Lei:

Tabela I - Tabela de Valores do Metro Quadrado de Terreno por Face de Quadra;
Tabela II - Tabela Fator Pedologia;

Tabela III - Tabela Fator Topografia;

Tabela IV - Tabela Fator Situagio do Terreno;

Tabela V - Tabela Fator Corre¢do da Metragem do Terreno;

Tabela VI - Tabela de Valores do Metro Quadrado do Tipo da Edificagfo;
Tabela VII - Tabela de Indices de Pontos das Caracteristicas da Edificagdo;
Tabela VIII - Tabela Fator Situagdo da Edificagéo;

Tabela IX - Tabela Fator Alinhamento da Edificagdo;

Tabela X - Tabela Fator Posigdo da Edificagdo;

Tabela XI - Tabela Fator Estado de Conservagio.

PARAGRAFO UNICO - As tabelas de corregdo mencionadas neste artigo deverdo ser
publicadas como anexo desta lei, bem como, no sitio oficial da Prefeitura de Ibitirama,
para garantir a transparéncia e permitir a fiscalizagdo pelos contribuintes.

CAPITULO I
DA BASE DE CALCULO
Art. 2° A base de calculo do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana —
IPTU é o VVI — Valor Venal do Imével.

Paragrafo Unico - Na determinacio da base de cdlculo, ndo se considera o valr bens
moveis mantidos, em cardter permanente ou temporario, no imovel, para efer
utilizagdo, exploragdo, aformoseamento ou comodidade. /
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Art. 3° O Valor Venal do Imével — VVI, seréa obtido pela soma dos Valores do Terreno —
VT, e da Edificagdo — VE, se houver, de conformidade com as normas e métodos ora
fixados e com o Modelo de Avaliagdo Imobiliaria do Municipio de Ibitirama integrante
desta Lei, sendo determinado pela seguinte formula:

VVi=Vr+ Vg

Onde:

VVi= Valor Venal do Imével
V1 = Valor do Terreno

Ve = Valor da Edificagdo

DA AVALIACAO DOS TERRENOS

Art. 4° O valor venal do terreno corresponder4 ao resultado da multiplicagdo de sua 4rea
pelo valor unitario do metro quadrado, constante, por Face de Quadra - FQ, do mapa da
Planta Genérica de Valores Imobilidrios - PGVI, referida no Artigo 1°, aplicando
simultaneamente os fatores de corregdo previstos nas Tabelas II, III, IV e V do ANEXO
I desta Lei, adotando-se a férmula:

Vvr=Arx Vrox Fpx Fr x Fs x Fg x Fi

Onde:

Vvr= Valor Venal do Terreno

At = Area do Terreno

VEq = Valor do Metro Quadrado da Face de Quadra (Tabela I)
Fp = Fator Pedologia (Tabela II)

Fr = Fator Topografia (Tabela III)

Fst = Fator Situag@o do Terreno (Tabela IV)

Femr = Fator de Corregéo da Metragem do Terreno (Tabela V)
F1= Frag¢do Ideal

§1° No caso de lotes de uma ou mais esquinas e de lotes com duas ou mais frentes, sera
adotado o valor unitario de metro quadrado de terreno, relativo ao logradouro de maior
valor.

§2° A Fragdo ideal — Fi, que consta da férmula para apurag¢do do VVT, € o coeficiente
para calculo da equivaléncia da fracdo de 4rea de terreno, em se tratandy, de
construido que abrigue mais de uma unidade autébnoma, e sera obtido pelo r
divisdo da 4area da unidade pela area total das edificagdes no terreno, usando a
formula:

Endereco: Avenida Anizio Ferreira da Silva 54, Centro, Ibitirama-ES CEP: 29.540-000

E-mail: gabinete@ibitirama.es.gov.br
Fiva fe)s 2RKO-11K7T/TTAN/T141 Ramal. 1090/1071/1079



LDINLL LD UINA WVIUINICULL AL L210 1D1 1 LINALVIA

“PALACIO JOSE LEMOS DE OLIVEIRA”
GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL

Art. 5% S@o Fragdo ideal = Area da Unidade SAReR08; Ten)
melros 9 Area Total de Edificagdo - valotes
unitarios basicos de

metro quadrado de terrenos correspondentes as Faces de Quadra - FQ definidas pela
Comisséo para Atualizagdo da Planta Genérica de Valores Imobiliarios- COPGEYV, ¢
respectivos cddigos de valores constantes no mapa da Planta Genérica de Valores
Imobilidrios de Terrenos, conforme Tabela I do ANEXO I desta Lei.

Art. 6° No célculo do valor venal de lote encravado/vila, serd adotado o valor unitario de
metro quadrado de terreno correspondente ao logradouro de acesso, aplicado o fator de
corre¢do previsto na Tabela IV do ANEXO I, desta Lei.

I - Considera-se lote encravado o que possuir como acesso, unicamente, passagens de
pedestres com largura de até 2,00m (dois metros);

IT - Considera-se vila o lote que possuir como acesso, passagens com largura maior que
2,00m (dois metros) e menor ou igual a 4,00m (quatro metros).

Art. 7° A influéncia da pedologia, topografia e situagéo do terreno no célculo do valor
venal de terrenos, se fara através da aplicagdo dos fatores constantes das Tabelas IL, III
e IV do ANEXO I desta Lei.

Paragrafo Unico - Os fatores objeto deste artigo serdo aplicados, no que couberem
simultaneamente.

Art. 8° Consideram-se de esquina os lotes em que o prolongamento de seus alinhamentos,
quando retos, ou das respectivas tangentes, quando curvos, determinem angulo interno
inferior a 135° (cento e trinta e cinco graus), ou superior a 45° (quarenta e cinco graus).

Art. 9° Os logradouros ou trechos de logradouros que ndo constam da Planta Genérica
de Valores Imobiliarios de terrenos que integram esta Lei, terdo seus valores fixados pela
Comissdo de Avaliagdo Imobiliaria, designada pelo Municipio de Ibitirama, a qual devera
Ser composta por representantes do poder publico municipal e da sociedade civil.

Paragrafo inico - Também caber4 a Comissio de Avaliagdo Imobilidria a atualizagdo
periodica dos fatores, metodologia para definigdo de valores unitarios de metro quadrado
e das tabelas constantes nesta lei, no podendo ultrapassar o periodo de 24 (vinte e quatro)
meses entre as atualizagdes de fatores, metodologia e tabelas, devendo todas as

Prefeitura.
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Art. 10. O valor venal das edificagdes serd obtido através do produto de sua area total
construida pelo valor unitario do tipo da construgdo, aplicando-se simultaneamente ainda
os fatores de correcdo das Tabelas VI, VII e VIII constantes do ANEXO I desta Lei,
aplicando-se a formula:

VvE = Aux Verx (Cat1/100) x Fst x Fag x Fre x Fec

Onde:

Vve= Valor Venal da Edificacdo

Au= Area Total Edificada da Unidade

Ver = Valor do Metro Quadrado do Tipo da Edificacdo (Tabela VI)
Car = Pontos das Caracteristicas da Edifica¢fio (Tabela VIID)

Fse= Fator Situacio da Edificagdo (Tabela VIII)

Fae= Fator Alinhamento da Edificagdo (Tabela IX)

Fpe = Fator Posi¢do da Edificagdo (Tabela X)

Fec = Fator Estado de Conservagio (Tabela XI)

§1° O valor do metro quadrado do tipo de edificagdo, serd obtido através da Tabela VI
do ANEXO I.

§2° O tipo da edificagdo serd determinado pela soma do indice de pontos por
caracteristicas das edificagdes, constantes da Tabela VII do ANEXO L

§3° A influéncia da situagdo, alinhamento e posi¢io da edificag@o no calculo do valor
venal das edificagdes, se fard através da aplicagdo dos fatores constantes das Tabelas
VIIL, IX e X do ANEXO I desta Lei.

§4° O Fator Estado de Conservagdo — Fec, consiste em um grau atribuido ao imével
construido, conforme seu estado de conservagdo na data da atualizagdo do cadastro
imobilidrio e serd obtido através da Tabela XI do ANEXO L.

Art. 11. O imével construido que abrigue mais de uma unidade auténoma, tera tantos
langamentos quanto forem essas unidades, rateando-se o valor venal do terreno pelo
processo da fragdo ideal.

Art. 12. O imével construido que abrigue mais de uma edificagio tera por valor venal, o
resultado do produto de sua 4rea construida total pelo valor unitario do tipo predominante
da construgdo, obtendo-se um tinico langamento.

Art. 13. A érea total construida serd obtida através da medi¢do dos contornog, externos
das paredes ou pilares, computadas as superficies denominadas dependéncias em\ger.
terragos cobertos, desde que apresentem estrutura especial de moradia, trabalho ou azer,
de cada pavimento.
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Art. 14. Nos casos singulares de edificagdes particularmente valorizadas, quando da
aplicagdo da metodologia ora estabelecida, possa conduzir a juizo do Municipio a um
tratamento fiscal injusto ou inadequado, podera ser adotado processo de avaliagdo mais
recomendado, a critério da Comissdo de Avaliagdo Imobilidria.

Art. 15. A parte do terreno que exceder em 05 (cinco) vezes a drea total construida em se
tratando de imoveis de uso néo residencial, e 10 (dez) vezes a area total construida em se
tratando de imoveis de uso residencial, ficam sujeitas a aplicag@o da aliquota prevista para
terrenos ndo edificados.

Art. 16. Aplicar-se-a o critério de arbitramento para apuragdo do valor venal do imovel,
quando o contribuinte ou responsével impedir o levantamento dos elementos necessarios,
ou se a edificagdo for encontrada fechada em 03 (trés) visitas consecutivas do
representante do Fisco Municipal.

§1° - O langamento regularmente notificado ao sujeito passivo, quando for aplicado o
critério de arbitramento, sé pode ser alterado em virtude de:

[ - impugnag@o do sujeito passivo;
II - recurso do resultado do julgamento da impugnagao;
[1I - iniciativa de oficio da autoridade administrativa devidamente motivada.

§2° - O contribuinte que desejar impugnar o langamento, terd o prazo de 15 (quinze) dias
uteis a contar da notificacdo, para apresentar ao protocolo oficial do municipio suas razdes
de impugnag@o, contra avaliagdo e os documentos que entende necessarios a
comprovagdo do que alega. O municipio terd o prazo de 30 (trinta) dias para julgar a
impugnacdo, devendo haver a notificagdo do resultado da impugnagdo ao contribuinte no
prazo de até 03 (trés) dias. Do resultado da impugnagdo cabera recurso no prazo de 15

(quinze) dias uteis a contar da notificag@o, garantindo ao contribuinte o direito de defesa
em todas as fases.

§3° - O contribuinte podera, na impugnag@o ou no recurso, solicitar nova avaliagdo ou
pericia no imdvel para consubstanciar suas razdes de contestagao.

Art. 17. O 6rgdo Fazendario Municipal constituira anualmente, uma Comissdo de
Avaliagdo Imobiliaria, presidida pelo Secretario Municipal de Fazenda, composta por 05
(cinco) integrantes, sendo um presidente e quatro membros, funciondrios efetivos ou ndo
do Poder Publico Municipal, com a finalidade de revisar a Planta Genérica de Valores
Imobiliarios Imobilidrios - PGVI, e atualizar a Tabela de Valores do Metro QNadirado de
Terreno por Zona de Valor Tabela I - e Tabela VI - Tabela de Valores
Quadrado do Tipo da Edifica¢do, constantes do ANEXO I, que aprovada pog Lo

s

vigorara a partir do exercicio seguinte ao da sua aprovagao. v
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Art. 18. O carné para pagamento do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU dever4
contemplar o demonstrativo do calculo valor venal e aliquota do IPTU contendo com
todas as informagdes referentes ao terreno e a edificagdo se houver.

Art. 19. As corregdes ou alteragdes do valor venal dos imoveis, para efeito de cobranga
do IPTU serdo feitas através de Planta Genérica de Valores Imobilidrios — PGV, Tabela
I - Tabela de Valores do Metro Quadrado de Terreno por Zona de Valor ¢ Tabela VI -
Tabela de Valores do Metro Quadrado do Tipo da Edificagdo do ANEXO I.

CAPITULO II
DAS ALIQUOTAS

Art. 20. As aliquotas para efeito do calculo de IPTU passam a ser de:

PREDIAL - USO RESIDENCIAL

VALOR VENAL ALIQUOTA
até 347,00 UFRIs 0,00%
0 que exceder 347,01 UFRIs até 694,00 UFRIs 0,20%
0 que exceder 694,01 UFRIs até 1388.00 UFRIs 0.25%
o que exceder 1388.01 UFRIs até 2776.00 0,30%
0 que exceder 2776,01 UFRIs até 5552.00 0,35%
0 que exceder 5552.01 UFRIs 0,40%

PREDIAL - USO NAO RESIDENCIAL

VALOR VENAL ALIQUOTA
até 347,00 UFRIs 0,15%
o que exceder 347,01 UFRIs até 694,00 UFRIs 0,20% \
0 que exceder 694,01 UFRIs até 1388.00 UFRIs 0,25
0 que exceder 1388,01 UFRIs até 2776.00 0,30%
o que exceder 2776,01 UFRIs até 5552.00 0.35% \ \
0 que exceder 5552,01 UFRIs 0,40% P
| TERRITORIAL
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VALOR VENAL ALIQUOTA
até 139,00 UFRIs 0,45%
o que exceder 139,01 UFRIs até 278.00 UFRIs 0,60%
0 que exceder 278,01 UFRIs até 555,00 UFRIs 0,75%
0 que exceder 555,01 UFRIs até 1110.00 UFRIs 0,90%
0 que exceder 1110,01 UFRIs até 2221.00 1,05%
0 que exceder 2221.01 UFRIs 1,20%

§1° - O Municipio de Ibitirama poderd estabelecer uma aliquota adicional progressiva em
iméveis de maior valor, conforme previsdo do Art. 182 da Constitui¢do Federal, que
autoriza a progressividade do IPTU de acordo com o valor do imével e sua localizagio,
desde que, precedida de avaliagdo e relatério técnico.

CAPITULO III
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 21. Nos terrenos localizados em APP — Area de Preservagdo Permanente, em
margens de Rios e Corregos em que parte do terreno seja area non aedificandi, definidas
nas legislagdes e normas regulamentares, a ndo-incidéncia do imposto dar-se-4 da
seguinte forma;

I - Nos terrenos onde nio ha edificagdo, a ndo-incidéncia se efetuar sobre a drea non
aedificandi;

IT - Nos terrenos onde ha edificagdo sobre a area non aedificandi a ndo-incidéncia de se
daré apenas sobre a drea do terreno nio ocupado.

§1° - A concessdo da ndo-incidéncia devers ser precedida de procedimento administrativo
que apure com clareza a drea total, a area sobre a qual se aplicara a ndo-incidéncia e sua
localizag@o em coordenadas geograficas. Para isso, pode o Poder Publico atuar de oficio
ou a requerimento da parte, neste wltimo caso, deverd se demonstrar por via documental
0 preenchimento dos requisitos deste artigo.

§2° - No caso de concessio de ndo-incidéncia do imposto, o prazo para sua durag¢@o nio
serd superior a 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado por igual periodo quantas vezes
forem necessarias, desde que mantidas as mesmas condi¢es do terreno que deram origem
a aplicagdo da ndo-incidéncia.

§3° - Nos casos dos incisos I e II, para a verificagdo da localizagdo da 4rea e para atestar-
se a existéncia de edificagdes, deverd ser convocada a Comissdo para Atualizagdo da
Planta Genérica de Valores Imobili4rios- COPGEYV, que deve emitir laudo de avaliacdo
contendo a descri¢do detalhada do terreno, sua localizagdo, 4rea total edificada e area tota]
ndo edificada, bem como, outras informagdes que julgar necessarias.

Art. 22. No caso de terrenos e edificagdes interditados pela Defesa Civil, podgrao.ser
concedidas isengdes, mediante avaliagdes realizadas pela Secretaria Municipal de\Qbr.
e Servigos Urbanos ou Secretaria Municipal de Agricultura, Industria, Comércio e Mei

Ambiente
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§ 1° - Para fins da avaliagdo mencionada no caput, deverd a secretaria municipal
responsavel pela avaliagdo solicitar acompanhamento da Comissdo para Atualizagdo da
Planta Genérica de Valores Imobilirios- COPGEV, que deve emitir laudo de avaliagéo
contendo a descrigdo detalhada do terreno, sua localizagdo, area total edificada e 4rea total
ndo edificada, bem como, outras informagdes que julgar necessarias, e ainda, definir o
prazo de vigéncia da isen¢do com base na interdigdo realizada pela Defesa Civil.

Art. 23. Os logradouros ou trechos de logradouros que ndo constarem da Planta Genérica
de Valores Imobilidrios de Terrenos que integram esta Lei, terdo seus valores unitarios
de metro quadrado de terreno fixados pelo setor de Cadastro Imobiliario da Secretaria
Municipal de Fazenda.

Art. 24. Nos casos em que 0s custos operacionais de langamento superarem a receita a
ser arrecadada, fica o Poder Executivo autorizado a ndo efetuar o respectivo langamento.

Art 25. O Poder Executivo podera regulamentar esta Lei, por meio de Decreto do Prefeito
Municipal, caso necessério para sua execugdo. Os decretos regulamentares ndo poderdo
alterar substancialmente os critérios de calculo do valor venal ou as aliquotas do IPTU,
mas apenas especificar as formas de implementagdo da lei, incluindo procedimentos
administrativos, prazos e formas de comunicagdo ao contribuinte.

Art 26. O Fisco municipal deve garantir que as aliquotas sejam realmente proporcionais
a capacidade econdmica da populagéo local, levando em consideragdo fatores como a
distribuigdo de renda no municipio, o valor médio dos iméveis e o nivel de
desenvolvimento econdmico para garantir a justa aplicagdo desta lei.

Art 27. Esta Lei entra em vigor na data da sua publicagdo, revogadas as disposi¢des em
contrario.

Ibitirama/ES, 19 de novembro de 2024,

Al g COSTA SILVA
Prefeito Municipal
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ANEXO I

TABELA I- VALORES DO METRO QUADRADO DE TERRENO POR
FACE DE QUADRA
DISTRIT | SETO | QUADR
o - A LOGRADOURO UFRL | oo
i : 1 PRACA PEDROMACHADO |
RIBEIRO 201,74
1 1 1 RUA ARLINDO ESPOSTI 2,10 |151,31
1 1 1 RUA DOMINGOS ZAMBOTI | 1,85 [ 133,29
1 1 I |RUA EDGAR SANTANA ALVES | 2,80 | 201,74
1 1 2 RUA DOMINGOS ZAMBOTI | 1,85 | 133,29
1 1 3 PRACA OSCAR VARGAS 1,65 | 118,88
1 | 5 RUA ANTONIO LEMOS EG
BARBOSA 129,69
1 1 3 RUA DOMINGOS ZAMBOTI | 1,85 133,29
1 1 3 RUA JOSE VICTOR BARBOSA | 1,65 | 118,88
1 1 - PRACA OSCAR VARGAS 1,65 | 118,88
1 1 - RUA JOSE VICTOR BARBOSA | 1,65 | 118,88
1 1 4 RUA SILVANO LOUZADA 1,65 | 118,88
1 1 5 LADEIRA SAO JORGE 1,65 | 118,88
: ; i RUA FRANCISCO SOARES [~
SIQUEIRA T 118,88
1 1 5 RUA SILVANO LOUZADA 1,65 | 118,88
1 1 6 LADEIRA SAO JORGE 1,65 | 118,88
1 1 6 PRACA OSCAR VARGAS 1,65 | 118,88
: ) i RUA ANTONIO LEMOS e
BARBOSA 129,69
1 1 p RUA FRANCISCO SOARES |
SIQUEIRA 151,31
1 1 6 RUA SILVANO LOUZADA 1,65 | 118,88
: ] . RUA FRANCISCO SOARES [,
SIQUEIRA S L
1 1 G RUA NAZARENO ESPOSTE | 1,95 | 140,50
1 1 : PRACA PEDROMACHADO |
RIBEIRO 201,74
1 1 8  |RUA EDGAR SANTANA ALVES| 2,80 | 201,74
1 1 8 RUA LAZARINO RICCI 3,45 | 248,57
1 1 8 RUA NAZARENO ESPOSTE | 1,95 | 140,50
1 1 9 RUA FREDERICO OGIONI 1,80 | 129,69
I 1 9 RUA LAZARINO RICCI 3,45 |248,57
1 1 10 | PCA JOAO OGIONI SOBRINHO | 2,50 | 1§0,1%
I 1 10 RUA FREDERICO OGIONI 1,80
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“PALACIO JOSE LEMOS DE OLIVEIRA”
GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL

1 1 10 RUA LAZARINO RICCI 2,50 |180,13
RUA SEBASTIAO LUIZ DA

: : L MOTA ko3 118,88
1 1 1 RUA CONCEICAO MIRANDA 1.65

VAILLANT ’ 118,88

1 1 11 RUA FREDERICO OGIONI 1,60 | 115,28
1 1 1 RUA SEBASTIAO LUIZ DA 1,60

MOTA 115,28

1 1 12 AV.PEDRO JOSE PEREIRA 1,55 | 111,68

1 1 12 RUA ARY JOSE PEREIRA 1,40 | 100,87

RUA JOAQUIM PINHEIRO DA

: : e SILVA biad 100,87

1 1 12 RUA JOSE VIMERCATI 1,25 | 90,06

1 1 12 RUA PLINIO DA COSTA SILVA | 1,40 | 100,87
1 1 13 RUA CONCEICAO MIRANDA 155

VAILLANT ; 111,68

1 1 13 RUA FREDERICO OGIONI 1,55 [ 111,68
) 1 13 RUA JOAQUIM PINHEIRO DA 1.45

SILVA ’ 104,47

1 1 13 RUA JOSE ALVES FERNANDES | 1,45 | 104,47
1 1 14 RUA JOAO ANUNCIATO 1.45

CAMPOS FERREIRA . 104,47
1 1 14 RUA JOAQUIM PINHEIRO DA 1,40

SILVA 100,87

1 1 14 RUA JOSE ALVES FERNANDES | 1,45 | 104,47

1 1 15 RUA GERALDO VARCILO 1,25 | 90,06

1 1 15 RUA GRACIANO OGIONI 1,30 | 93,67
1 1 15 RUA JOAQUIM PINHEIRO DA 1,40

SILVA 100,87

1 1 15 RUA PROJETADA 1,25 | 90,06
1 1 16 RUA CONCEIGCAO MIRANDA 1.60

VAILLANT ’ 11528

1 1 16 RUA FREDERICO OGIONI 1,60 | 115,28

1 1 16 RUA OLIVIO ALVES DA SILVA | 1,65 | 118,88
1 1 16 RUA SEBASTIAO LUIZ DA 1,65

MOTA 118,88
1 1 17 RUA CONCEICAO MIRANDA 1.60

VAILLANT i 115,28

1 1 17 RUA FREDERICO OGIONI 1,55 | 111,68

1 1 17 RUA JOSE ALVES FERNANDES | 1,55 |111,68

1 1 17 RUA OLIVIO ALVES DA SILVA | 1,60 | 11528

1 1 18 PCA JOAO OGIONI SOBRINHO | 2,10 WA31
1 1 13 RUA CONCEICAO MIRANDA 175

VAILLANT ’ 126,09

Endereco: Avenida Anizio Ferreira da Silva 54, Centro, Ibitirama-ES CEP: 29.540-000
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“PALACIO JOSE LEMOS DE OLIVEIRA”
GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL

1 1 18 RUA OLIVIO ALVES DA SILVA | 1,65 | 118,88
1 1 18 RUA OTAVIO SCHWARTZ 2,10 | 151,31
: : o RUA CONCEICAO MIRANDA o
VAILLANT g 126,09
1 1 19 RUA JOSE ALVES FERNANDES | 1,65 | 118,88
1 1 19 RUA OLIVIO ALVES DA SILVA | 1,60 | 11528
1 1 19 RUA OTAVIO SCHWARTZ 1,95 | 140,50
1 1 20 PCA JOAO OGIONI SOBRINHO | 2,10 | 151,31
1 1 20 RUA OTAVIO SCHWARTZ 2,10 | 151,31
1 1 21 RUA JOSE ALVES FERNANDES | 1,65 | 118,88
1 1 21 RUA OLIVIO ALVES DA SILVA | 1,55 | 111,68
, ; » RUA OLIVIO ALVES 155
FERNANDES 111,68
1 1 21 RUA OTAVIO SCHWARTZ 1,80 | 129,69
1 1 22 AV.PEDRO JOSE PEREIRA 1,55 | 111,68
1 | o ROD CORONEL LEONCIO o
VIEIRA DE REZENDE ; 118,88
1 : - RUA JOAO ANUNCIATO i
CAMPOS FERREIRA ’ 104,47
1 1 22 RUA JOSE ALVES FERNANDES | 1,55 | 111,68
1 1 22 RUA OLIVIO ALVES DA SILVA | 1,55 | 111,68
RUA OLIVIO ALVES
y L 22 FERNANDES 0598 111,68
1 1 22 RUA OTAVIO SCHWARTZ 1,65 | 118,88
1 1 22 RUA PLINIO DA COSTA SILVA | 1,40 | 100,87
1 1 23 RUA JOSE VIMERCATI 1,25 | 90,06
1 1 23 RUA PLINIO DA COSTA SILVA | 1,40 | 100,87
1 1 24 AV.PEDRO JOSE PEREIRA 1,30 | 93,67
1 1 5 4‘ PRACA LUZIA CASAGRANDE 140
RADAEL 4 93,67
1 1 25 AV. PEDRO JOSE PEREIRA 1,55 [ 111,68
: 1 s ROD CORONEL LEONCIO 460
VIEIRA DE REZENDE ’ 115,28
1 1 25 RUA LUIZ DE MOURA 1,30 | 93,67
1 1 26 AV.PEDRO JOSE PEREIRA 1,45 | 104,47
1 1 26 RUA LUIZ DE MOURA 1,30 | 93,67
1 | 26 RUA MANOEL FABRICIO DE o
ANUNCIACAO ’ 90,06
] ) e RUA SEM LOGRADOURO e
CADASTRADO ’ 90,06
1 1 27 AV. PEDRO JOSE PEREIRA 1,25 | 90,06
1 : o RUA MANOEL FABRICIO DE s \\\
ANUNCIACAO ? 98,0
1 1 27 RUA MARIA SPALLA 1,10 | 79,

Enderego: Avenida Anizio Ferreira da Silva 54, Centro, Ibitirama-ES CEP: 29.540-000
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“PALACIO JOSE LEMOS DE OLIVEIRA”
GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL

1 1 28 AV. PEDRO JOSE PEREIRA 1,25 | 90,06
1 1 28 RUA MARIA SPALLA 1,10 | 79,26
: : 50 PRACA LUZIA CASAGRANDE 120
RADAEL 86,46
1 1 29 RUA ARY JOSE PEREIRA 1,20 | 86,46
1 7] 0 AV. ACIDALIA VIEIRA KNUST | 2,50 | 180,13
AV. ANISIO FERREIRA DA
. 2 ¢ SILVA 2 299,01
4 5 5 RUA GERALDO PEREIRADE |
OLIVEIRA ’ 151,31
1 2 0 RUA JOAO ROSA PEREIRA 2,10 |151,31
; 5 { AV. ANISIO FERREIRA DA T
SILVA d 299,01
AV. ANISIO FERREIRA DA
1 2 - SILVA 415 299,01
1 5 ) RUA MANOEL DE FREITAS 210
OLIVEIRA 151,31
1 5 . AV. ANISIO FERREIRA DA 415
SILVA 299,01
1 5 i AV. ANISIO FERREIRA DA 415
SILVA 299,01
1 2 4 RUA SEBASTIAO LEMOS 2,10 |151,31
1 2 5 RUA JOAO ROSA PEREIRA 1,80 | 129,69
1 2 6 RUA JOAO ROSA PEREIRA 1,80 | 129,69
1 2 6 RUA SEBASTIAO LEMOS 2,10 | 151,31
. 5 . AV. ANISIO FERREIRA DA 445
SILVA 320,62
1 2 7 RUA EMILIANO SILVA 1,80 | 129,69
1 2 7 RUA JOAO ROSA PEREIRA 1,80 | 129,69
1 2 8 AV. ACIDALIA VIEIRA KNUST | 2,80 | 201,74
1 5 " AV. ANISIO FERREIRA DA 4.45
SILVA 320,62
1 2 9 AV. ACIDALIA VIEIRA KNUST | 2,35 |169,32
1 2 10 AV. ACIDALIA VIEIRA KNUST | 2,10 |151,31
1 2 10 BECO JOSE BARBOSA FILHO | 1,40 | 100,87
1 2 11 AV. ACIDALIA VIEIRA KNUST | 1,80 | 129,69
1 2 11 BECO JOSE BARBOSA FILHO | 1,40 | 100,87
AV. ANISIO FERREIRA DA
: . 2 SILVA fola 299,01
1 2 13 AV. ACIDALIA VIEIRA KNUST | 2,35 | 169,32
1 2 14 AV. ACIDALIA VIEIRA KNUST | 2,10 | 151,31
1 2 15 AV. ACIDALIA VIEIRA KNUST | 2,10 | §§11
1 2 16 AV. ACIDALIA VIEIRA KNUST | 1,80 | 120,69\
1 2 17 AV. ACIDALIA VIEIRA KNUST | 1,80
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“PALACIO JOSE LEMOS DE OLIVEIRA”
GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL

1 2 18 AV. ACIDALIA VIEIRA KNUST | 1,65 | 118,88
RUA ARINO FERREIRA DA
1 2 i SILVA R 90,06
RUA MANOEL VIEIRA
: £ e BARRADAS el 86,46
1 2 19 AV. ACIDALIA VIEIRA KNUST | 1,55 |[111,68
1 ) 19 RUA GERALDO PEREIRA DE 1,20
OLIVEIRA 86,46
RUA JOSE LEMOS DE
1 < - OLIVEIRA 1,10 79,26
RUA MANOEL VIEIRA
1 4 19 BARRADAS el 86,46
1 2 20 AV. ACIDALIA VIEIRA KNUST | 1,40 | 100,87
RUA GERALDO PEREIRA DE
: . 20 OLIVEIRA 1,10 79,26
1 2 20 RUA JOLANDA ASSIS PROVETI| 1,10 | 79,26
1 5 21 RUA GERALDO PEREIRA DE 1.10
OLIVEIRA ’ 79,26
1 2 21 RUA IOLANDA ASSIS PROVETI| 1,10 79,26
1 2 22 AV. ACIDALIA VIEIRA KNUST | 1,40 100,87
1 3 1 RUA CECILIA PEIXOTO DA 1.10
SILVA ’ 79,26
1 3 5 RUA CECILIA PEIXOTO DA 1.10
SILVA ’ 79,26
1 3 9 RUA PROJETADA 1,10 | 79,26
1 3 9 RUA SEBASTIAO. LUIZ DA 1,10
MOTA 79,26
2 1 1 RUA MIGUEL GONCALVES 0,85 | 61,24
2 1 2 AV.SEBASTIAO COSTA 0,85 | 61,24
) | ) RUA GERALDO DE OLIVEIRA 0.85
BARBOSA 61,24
2 1 2 RUA MIGUEL GONCALVES 0,85 | 61,24
2 1 3 AV.HENRIQUE VEZULA 0,85 | 61,24
2 1 3 AV.JOAO MATAVELI 0,85 | 61,24
2 1 3 AV. SEBASTIAO COSTA 0,85 | 61,24
2 1 3 RUA JOSE LEAL DE MELO 0,95 | 68,45
2 1 4 AV.JOAO MATAVELI 0,85 | 61,24
2 1 4 RUA ALCIDES SIMPLICIO 0,85 | 61,24
RUA ANTONIO MATAVELI
2 : o SOBRINHO 0.85 61,24
RUA GERALDO DE OLIVEIRA
8 \
2 i ¢ BARBOSA 0 \ON24
RUA LAURENTINO SERAFIM
2 : 4 DE SOUZA 8o 61\24

Endereco: Avenida Anizio Ferreira da Silva 54, Centro, Ibitirama-ES CEP: 29.540-000
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“pPALACIO JOSE LEMOS DE OLIVEIRA”
GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL

5 AV. HENRIQUE VEZULA 0,85 | 61,24
5 AV.JOAO MATAVELI 0,85 | 61,24
5 RUA ALCIDES SIMPLICIO 0,85 | 61,24
5 RUA ANTONIO MATAVELI 0.85
SOBRINHO ’ 61,24
) 1 5 RUA LAURENTINO SERAFIM 0.85
DE SOUZA ’ 61,24
2 1 6 AV. HENRIQUE VEZULA 0,85 | 61,24
2 1 6 AV.JOAO GRAVEL 0,95 | 68,45
AV. JOSE RODRIGUES DE
. ! g SOUZA 08 61,24
) 1 6 RUA ANTONIO MATAVELI 0.85
SOBRINHO y 61,24
2 1 6 RUA JOSE BERNARDINO 0,85 | 61,24
RUA JUVERCINO AUGUSTO
2 . . SOARES %82 61,24
) | 6 RUA LAURENTINO SERAFIM 0.85
DE SOUZA g 61,24
2 1 7 RUA JOSE BERNARDINO 0,85 | 61,24
) 1 7 RUA JUVERCINO AUGUSTO 0.85
SOARES 61,24
) 1 g AV. JOSE RODRIGUES DE 0.85
SOUZA 61,24
) 1 g RUA JUVERCINO AUGUSTO 0.85
SOARES 61,24
1 9 AV.JOAO GRAVEL 0,95 | 68,45
) 1 9 AV. JOSE RODRIGUES DE 0.85
SOUZA 61,24
2 1 9 RUA JOSE LEAL DE MELO 0,95 | 68,45
2 1 10 RUA JOSE DE MELO 0,85 | 61,24
2 1 10 RUA JOSE LEAL DE MELO 0,95 | 68,45
2 1 11 RUA JOSE DE MELO 0,85 | 61,24
) 1 12 RUA AUREA RODRIGUES 0.85 .
BARBOSA 61,24
RUA ANTONIO VIEIRA
2 : 1 SOBRINHO O 61,24
2 I (R RUA FIDELCINO BERNARDO | 0,85 | 61,24
2 1 14 RUA OLIVEIRA PEIXOTO 0,85 | 61,24
RUA ANTONIO VIEIRA
2 : 15 SOBRINHO e 61,24
RUA DORCELINO HILARIO DA 4
2 1 15 COSTA 0,85
2 1 b RUA FIDELCINO BERNARDO | 0,85
2 1 15 RUA JOAO INACIO 0,85
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“PALACIO JOSE LEMOS DE OLIVEIRA”
GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL

2 1 15 RUA OLIVEIRA PEIXOTO | 0,85 | 61,24
2 1 16 AV.MANOEL BANDEIRA | 095 | 68,45
AV. SEBASTIAO JOSE
85
2 : 6 BANDEIRA 085 1 61,04
RUA DORCELINO HILARIO DA
0,85
2 : o COSTA "7 ] 61,24
2 1 16 RUA OLIVEIRA PEIXOTO | 0,85 | 61,24
2 1 17 AV.MANOEL BANDEIRA | 095 | 68,45
RUA AUREA RODRIGUES
2 ! . BARBOSA 085 1 61,04
RUA JOAO RODRIGUES DO
: : v CARMO 085 | 61,04
2 1 17 RUA JOAQUIM PIO 0,85 | 61,24
AV.MARIA CARLOS DE
2 1
5 FREITAS 095 | 68,45
RUA DORCELINO HILARIO DA
2 1 1
i COSTA 85 1 1,24
RUA RAFAEL PEREIRA
2 1 1
i SOBRINHO 085 | 61,04
2 1 19 | AV. ACIDALIA VIEIRA KNUST | 0,85 | 61,24
2 1 19 AV.HENRIQUE VEZULA 0,85 | 61,24
5 1 B AV.MARIA CARLOS DE o
FREITAS 68,45
5 1 5 RUA JOAO GONCALVESDE | .
OLIVEIRA 61,24
2 1 19 RUA JOAO INACIO 0,85 | 61,24
2 1 19 RUA JOSE COIMBRA 0,85 | 61,24
: | o RUA JOSE GONCALVESDE |
OLIVEIRA 61,24
5 1 o RUA RAFAEL PEREIRA oiee
SOBRINHO 61,24
2 1 20 RUA JOAO INACIO 0,85 | 61,24
RUA JOAQUIM JOSE DE
2 1 20 -
SOUZA 085 61,24
2 1 20 RUA JOSE COIMBRA 0,85 | 61,24
) ; 3 RUA JOAQUIM JOSE DE Dae
SOUZA 61,24
AV.MARIA CARLOS DE
2 1
22 FREITAS 095 | 6,45
2 1 22 AV. TOME FERNANDES 0,85 | 61,24
RUA JOAQUIM JOSE DE
2 1 22 g wonivy 0,85 \ZQ
2 1 22 RUA JOSE COIMBRA 0,85 ‘
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“PALACIO JOSE LEMOS DE OLIVEIRA”
GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL

RUA JOSE GONCALVES DE
2 : 2 OLIVEIRA 085 | 61,24
AV. MARIA CARLOS DE
: : . FREITAS 93 | 6845
RUA JOAO RODRIGUES DO
2 : - CARMO 083 | 6104
2 1 23 RUA JOSE TURINO 0,85 | 61,24
RUA EZEQUIAS BALDUINO DE
. ! 24 SOUZA 085 | 61,24
2 1 24 RUA JOSE LANES RIBEIRO | 0,85 | 61,24
2 1 24 RUA JOSE TURINO 0,85 | 61,24
RUA MARIA AUGUSTA
’ : 5 ASCARI 085 | 6124
2 1 25 RUA DIONIZIO BASANE 0,85 | 61,24
RUA JOAO RODRIGUES DO
2 1 25
CARMO 083 | 61,04
2 1 25 RUA JOAQUIM PIO 0,85 | 61,24
. 1 5e RUA JOSE RODRIGUES DO 0.85
CARMO 61,24
5 ) » RUA SEBASTIAO VIEIRA 0.85
LOUZADA 61,24
2 1 26 RUA DIONISIO BASANE 0,85 | 61,24
2 1 26 RUA DIONIZIO BASANE 0,85 | 61,24
2 1 27 RUA DIONIZIO BASANE 0,85 | 61,24
5 1 o RUA JOAO RODRIGUES DO 0.85
CARMO 61,24
: 1 o RUA SEBASTIAO VIEIRA SR
LOUZADA ’ 61,24
5 : = RUA JOAO RODRIGUES DO 0.85
CARMO 61,24
Z 1 28 RUA JURANDIR PITANCA | 0,85 | 61,24
) , 58 RUA MARIA AUGUSTA 0.85
ASCARI 61,24
2 1 29 AV. HENRIQUE VEZULA 0,85 | 61,24
2 1 29 AV. TOME FERNANDES 0,85 | 61,24
5 1 . RUA GABRIEL MENDONGA 0.85
DA SILVA 61,24
RUA JOAO GONGALVES DE
2 1
> OLIVEIRA 085 | 61,24
2 1 29 | RUA JOSE MENDES DE SOUZA | 0,85 | 61,24
RUA MARIA AUGUSTA
2 1 b ASCARI e \\6\1\,2\4
2 1 29 RUA PROJETADA 0,85 | &1,24
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“PALACIO JOSE LEMOS DE OLIVEIRA”
GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL

AV.MARIA CARLOS DE
’ : 30 FREITAS 095 | 6345
RUA GABRIEL MENDONCA
’ : 30 DA SILVA 085 | 614
2 1 30 | RUA JOSE MENDES DE SOUZA | 0,85 | 61,24
RUA MARIA AUGUSTA
g : 30 ASCARI 085 | 61,04
2 1 31 AV. TOME FERNANDES 0,85 | 61,24
2 1 31 | RUA ARITEODORO DA SILVA | 0,85 | 61,24
2 1 31 RUA DONA ERNESTINA 0,85 | 61,24
2 1 31 | RUA JOSE MENDES DE SOUZA | 0,85 | 61,24
AV. SEBASTIAO BERNARDO
: : 2 FERNANDES 08 | 61,04
2 1 32 | RUA ARITEODORO DA SILVA | 0,85 | 61,24
2 1 33 AV. TOME FERNANDES 0,85 | 61,24
2 1 33 | RUA ARITEODORO DA SILVA | 0,85 | 61,24
RUA CAPITULINO DO
’ 1 > NASCIMENTO 085 | 61,24
2 1 33 RUA DONA ERNESTINA 0,85 | 61,24
2 1 33 RUA DONA ERNESTINA 0,85 | 61,24
2 1 33 RUA FRANCISCA TEODORO | 0,85 | 61,24
5 | 5 RUA JOAQUIM JOSE DE 0,85
SOUZA 61,24
2 1 34 AV. TOME FERNANDES 0,85 | 61,24
5 | ” RUA CAPITULINO DO 0.85
NASCIMENTO 61,24
2 1 34 RUA FRANCISCA TEODORO | 0,85 | 61,24
5 1 55 AV. SEBASTIAO BERNARDO 0,85
FERNANDES 61,24
7 1 35 AV. TOME FERNANDES 0,85 | 61,24
5 1 35 RUA CAPITULINO DO 0.85
NASCIMENTO 61,24
2 2 16 RUA PROJETADA 0,85 | 61,24
2 3 16 RUA PROJETADA 0,85 | 61,24
2 4 16 RUA PROJETADA 0,85 | 61,24
3 1 1 RUA NAPOLEAO RICCAS 0,70 | 50,44
3 ) 5 RUA CRISTIANO MAFALDO | .
BLUNCK 39,63
3 1 2 RUA NAPOLEAO RICCAS 0,70 | 50,44
3 1 2 RUA PROJETADA 0,55 | 39,63
. 1 5 RUA BENJAMIM MAFALDO |
BLUNCK N9,
3 1 3 RUA NAPOLEAO RICCAS 0,70 | 50,44\
3 1 3 RUA PROJETADA 0,55 | 39%3 |

Enderego: Avenida Anizio Ferreira da Silva 54, Centro, Ibitirama-ES CEP: 29.540-000

E-mail: gabinete@ibitirama.es.gov.br

Wiva () RRKO_T1R7/11A0/ 1161 Ramals 1020/1071/1079

%



LINLU L L UINAY WVIUINICLL AL 11 11011 UINALVIA

“PALACIO JOSE LEMOS DE OLIVEIRA”
GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL

. | i RUA EMANOEL CAETANO DE S
BARROS ’ 39,63
3 1 4 RUA NAPOLEAO RICCAS 0,70 | 50,44
3 1 4 RUA PROJETADA 0,55 | 39,63
RUA ALBERTO MAFALDO
3 1 5 0,55
BLUNCK 39,63
3 1 5 RUA NAPOLEAO RICCAS 0,70 | 50,44
: | s RUA ALBERTO MAFALDO Sios
BLUNCK ’ 39,63
3 1 6 RUA DO CAMPO 0,55 | 39,63
3 1 6 RUA NAPOLEAO RICCAS 0,70 | 50,44
3 1 6 RUA PROJETADA 0,55 | 39,63
; | . RUA ALBERTO MAFALDO 0,55
BLUNCK 39,63
3 1 7 RUA DO CAMPO 0,55 | 39,63
3 1 8 RUA DO CAMPO 0,55 | 39,63
3 1 9 RUA DO CAMPO 0,55 | 39,63
3 1 9 RUA NAPOLEAO RICCAS 0,70 | 50,44
3 1 9 RUA PROJETADA 0,55 | 39,63
PRACA PEDRO JOAQUIM DE i
OLIVEIRA : 100,87
RUA ISABEL GOMES DA {55
SILVA 3 90,06
s RUA JOAO AUGUSTO GRIPP | 1,40 | 100,87
RUA MATEUS GALDINO 152
RIBEIRO : 90,06
DEMAIS LOGRADOUROS 1,05 | 75,65
] AVENIDA ANTONIO AVELINO o
SAO FRANCISCO DE MENDONCA g 28,82
DEMAIS LOGRADOUROS 0,35 | 25,22

TABELA II - FATOR PEDOLOGIA

PEDOLOGIA Fp
ALAGADO 0,60
INUNDAVEL 0,70
ROCHOSO 0,80
NORMAL 1,00
ARENOSO 0,70
COMBINACAO DOS DEMAIS 0,70,

N\

TABELA III - FATOR TOPOGRAFIA

TOPOGRAFIA

Fr

PLANO

1,00
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“PALACIO JOSE LEMOS DE OLIVEIRA”
GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL

ACLIVE 0,90
DECLIVE 0,80
TOPOGRAFIA IRREGULAR 0,80

TABELA IV — FATOR SITUACAO DO TERRENO

SITUACAO Fst
ESQUINA/DUAS FRENTES 1,05
UMA FRENTE 1,00
ENCRAVADO/VILA 0,80

TABELA V - FATOR DE CORRECAO DA

METRAGEM DO TERRENO
AREA EM M? AREA NA [ Fomr
até 5000,00 m? 500,00 m? 1,00
0 que exceder 500,01 m? até 500,00 m? 0,95
0 que exceder 1.000,01 m? até 500,00 m? 0,90
0 que exceder 1.500,01 m? até 500,00 m? 0,80
0 que exceder 2.000,01 m? até 1.000,00 m? | 0,70
0 que exceder 3.000,01 m? até 2.000,00 m? | 0,60
0 que exceder 5.000,01 m? até 5.000,00 m? | 0,50
0 que exceder 10.000,01 m? até 10.000,00 0,40
0 que exceder 20.000,01 m? até 30.000,00 0,30
0 que exceder 50.000 m? excedente 0,20

TABELA VI - VALOR METRO QUADRADO DE
EDIFICACAO
TIPO DE UFRI R$

CASA/SOBRADO 19,30 1.390,57
APARTAMENTO 23,15 1.667,96

TELHEIRO 5,80 417,89

GALPAO 7,70 554,79
INDUSTRIA 19,30 1.390,57
LOJA 23,15 1.667,96
ESPECIAL 23,15 1.667,96

TABELA VII - PONTOS DAS CARACTERISTICAS DA EDIF ICACAO

ITEM MATERIAL Casa/ | Aparta| Loja | Galpio | Indistria | Telheiro Especial
CONCRETO 20 24 22 23 34 10 22
| ALVENARIA 12 15 13 16 25 8 13
ESTRUTURA MADEIRA 8 10 8 8 17 5 8
ESPECIAL 20 24 22 23 34 10 22
METALICA 20 24 22 23 34 10 22
ALVENARIA 16 13 12 17 16 15\ 18
TAIPA D 6 7 6 3 4y 5
PAREDES CHOCA OU 2 6 % 6 3 4\ 5
MADEIRA 15 10 8 16 8 8 Nt

Enderego: Avenida Anizio Ferreira da Silva 54, Centro, Ibitirama-ES CEP: 29.540-000

E-mail: gabinete@ibitirama.

es.gov.br

Fiva (Ve RAO_TIRT/TIAN/TTAT Ramals T0MN/1071/1079

v




LUINLU LU L UINA IVIUINIULE AL L1 111 LINALVIA

“PALACIO JOSE LEMOS DE OLIVEIRA”
GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL

ESPECIAL 18 20 17 20 18 17 21

EMBOCO / 10 9 15 9 7 0 13

OLEO 20 18 20 12 9 0 14

REVESTIMENTO — R T+ 0 [ 16

RAERINC] CERAMICA 20 18 21 15 11 0 18

ESPECIAL 22 19 30 17 12 0 20

SEM 0 0 0 0 0 0 0

TERRA BATIDA 0 0 0 0 0 0 0

CIMENTO 8 8 17 12 12 20 14

PISO CERAMICA / 12 12 21 14 13 ) 16

TABUAS 12 12 21 14 13 29 16

ESPECIAL 16 15 23 16 14 24 17

MADEIRA ] 3 2 3 3 2 2

INEXISTENTE 0 0 0 0 0 0 0

ESTUQUE 2 3 2 3 3 3 2

HORRG LAGE 3 4 3 4 4 3 2

CHAPAS 3 4 3 4 3 3 2

ESPECIAL 3 4 3 4 3 3 2

PALHA / ZINCO 3 9 3 6 8 15 3

FIBROCIMENTO 4 2 3 10 8 20 3

COBERTURA TELHA 6 2 3 12 9 25 3

LAJE 7 3 3 13 10 28 3

ESPECIAL 7 3 3 13 10 28 3

INEXISTENTE 0 0 0 0 0 0 0

INSTALAGAO e PR =

SANITARLA INTERNA 3 3 2 2 1 2 2

MAIS DE UMA 4 4 2 2 2 2 2

ISTALACRO | RENTE. T 1§ T+ o o | ¢
ELETRI

TRICA EMBUTIDA 10 11 8 5 7 16 13

TABELA VIII - SITUACAO DA EDIFICACAO

SITUACAO Fsg
FRENTE 1,00
FUNDOS 0,90

TABELA IX - ALINHAMENTO DA EDIFICACAO

ALINHAMENTO Fae
ALINHADA 0,90
RECUADA 1,00

N\

TABELA X - POSICAO DA EDIFICACAO \

POSICAO Fre |

CONJUGADA 0,90
GEMINDA 0,70
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ISOLADA 1,00

SUPERPOSTA 0,80

TABELA XI - ESTADO DE CONSERVACAO

ESTADO DE CONSERVACAO FEc
NOVO/OTIMO 1,00

BOM 0,90

REGULAR 0,80
RUIM/PRECISA DE REPAROS 0,70

Ibitirama/ES, 19 de novembro

A COSTA SILVA
0 Municipal
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JUSTIFICATIVA

Senhor Presidente,
Senhores Vereadores,

Apresento a Vossa Exceléncia e aos demais membros da Camara Municipal o Projeto de
Lei que visa a APROVACAO DA PLANTA GENERICA DE VALORES
IMOBILIARIOS DE TERRENOS E A TABELA DE PRECOS DE CONSTRUCAO
DE IMOVEIS, PARA DETERMINACAO DO VALOR VENAL, BASE DE
CALCULO DO IPTU; E DA OUTRAS PROVIDENCIAS no Municipio de Ibitirama,
com o objetivo de adequar a cobranga do referido imposto as necessidades atuais da
administragio publica e aos principios constitucionais que regem a tributagdo,
especialmente no que diz respeito a justica fiscal, transparéncia e capacidade contributiva.

1. Contextualizagdo e Necessidade de Atualizagio

O IPTU, como tributo de competéncia municipal, representa uma das principais fontes de
arrecadagdo para os cofres publicos municipais. Sua arrecadagdo ¢ de fundamental
importancia para o financiamento de diversas 4reas essenciais, como educagio, saude,
infraestrutura urbana, seguranga e servigos publicos em geral. Contudo, o sistema de
cobranga de IPTU deve ser constantemente revisto para garantir que a tributagfo seja
justa, proporcional e eficaz, atendendo as necessidades da administra¢do publica, mas
também respeitando os direitos dos contribuintes.

O projeto de lei em questdo busca revisar e consolidar os procedimentos para célculo da
base de célculo do IPTU, especificamente no que tange ao Valor Venal do Imédvel (VVI),
com a ado¢@o de uma Planta Genérica de Valores Imobilidrios (PGVI) atualizada e a
aplicacdo de fatores de corre¢do adequados a realidade local. Além disso, a proposta
também visa aprimorar o processo de avaliagio imobilidria e garantir a transparéncia na
forma de apuragdo do valor venal, aumentando a credibilidade e a eficiéncia da cobranga
do imposto.

2. Principios Constitucionais e Adequacdo ao Sistema Tributario Nacional

A proposta visa a conformidade com os principios constitucionais que regem a tributagdo
no Brasil, especialmente os da capacidade contributiva (Art. 145, §1° da Constituicdo
Federal) e da progressividade (Art. 182 da Constitui¢do Federal), que determinam que o
imposto deve ser proporcional & capacidade econdmica do contribuinte. Dessa forma, a
tributagdo deve se ajustar a realidade econémica local, com a progressividade das
aliquotas de acordo com o valor venal do imével.

Além disso, o projeto de lei estd em consonancia com os principios do Codigo Thbutacio

Nacional (CTN), especialmente os de legalidade, anterioridade e seguranga juridiga, a0 Z
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garantir que a defini¢do da base de célculo e a aplicagio das aliquotas se dé de forma clara
¢ objetiva, por meio de uma legislagio especifica, que respeita os direitos dos
contribuintes e evita arbitrariedades por parte do Fisco Municipal.

3. Melhoria na Avaliagiio dos Iméveis e Defini¢iio do Valor Venal

O projeto propde a adog¢do de um modelo de avaliagio mais detalhado e técnico para
determinar o valor venal dos iméveis, utilizando uma metodologia que leva em
consideragdo o valor do terreno (através da planta genérica de valores) e da edificagdo, se
houver. A determinagdo do valor venal sera realizada por meio da aplicagdo de fatores de
corregdo, como pedologia, topografia, situagdo do terreno, entre outros, que sdo
fundamentais para uma avaliagdo justa e precisa.

Além disso, o projeto estabelece a formagdo de uma Comissdo de Avaliago Imobiliéria,
com a responsabilidade de revisar e atualizar a planta genérica de valores periodicamente,
garantindo que as variagdes no mercado imobilidrio e as caracteristicas locais sejam
refletidas no valor venal dos iméveis.

4. Garantia de Transparéncia e Acesso a Informacgio

A transparéncia no processo de célculo e cobranga do IPTU é um principio fundamental
que orienta este projeto de lei. O contribuinte terd acesso a informagdes claras e
detalhadas sobre o valor venal de seus imoveis, as aliquotas aplicaveis e os fatores de
corregdo utilizados para o célculo do imposto. O carné de IPTU, por exemplo, devera
conter demonstrativos completos e de facil compreensdo, permitindo ao contribuinte
verificar de forma clara e acessivel como o imposto foi calculado.

Além disso, o projeto de lei prevé que a Planta Genérica de Valores Imobiliarios (PGVI)
seja publicada de forma acessivel, por meio do portal oficial da Prefeitura, para garantir
que os cidaddos possam acompanhar as atualizagGes e verificar a conformidade das
avaliagBes com os parametros legais estabelecidos.

S. Estimulo ao Uso Social da Propriedade e Combate a Especulagio Imobilidria

Outro ponto importante deste projeto ¢ a introdugéo de medidas que visam a fungdo social
da propriedade urbana, prevista no Art. 182 da Constituigdo Federal. O IPTU tem um
papel importante no incentivo ao uso produtivo da propriedade ¢ no combate
especulagdo imobiliaria. O projeto propde uma aliquota diferenciada para terrenos vagos
ou subutilizados, de modo a estimular a construgdo e o aproveitamento adequado do solo
urbano.

6. Conclusio

Diante do exposto, o Projeto de Lei visa garantir um sistema de calculo do YT\ mais
Justo, transparente e eficiente, que respeite os principios constitucionais da trijuta¥a
7/
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assegure a capacidade contributiva dos cidaddos e estimule o uso responsavel e
socialmente adequado da propriedade urbana.

Com a aprovagdo deste projeto, 0 Municipio de Ibitirama estara promovendo uma gestdo
fiscal mais equanime e transparente, fortalecendo a arrecadagio municipal e, a0 mesmo
tempo, respeitando os direitos dos contribuintes. O projeto também contribuira para a
melhora da qualidade de vida da populago, uma vez que os recursos arrecadados com o
IPTU serdo destinados ao financiamento de servigos essenciais, como saude, educagio,
infraestrutura urbana e seguranga putiblica.

Portanto, conto com o apoio de todos os nobres vereadores para a aprovacdo deste
importante projeto de lei, que representa um avango na administragdo publica e no

fomento a uma cidade mais justa e desenvolvida.

Ibitirama/ES, 19 de novembro de 2024.
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