@ Vereadores o Projeto de Lei Complementar que segue anexado.
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MENSAGEM N°27/2021

Exmo. Sr. Presidente,

Tenho a honra de encaminhar a Vossa Exceléncia e aos seus ilustres pares, o ‘Projeto de Lei
Complementar’ que estabelece as normas relativas ao parcelamento, uso e ocupagéo do solo
de Ibitirama/ES, e da outras providéncias.

A Prefeitura de Ibitirama/ES, por meio de sua equipe técnica, aprese% aos inclitos

O presente projeto legislativo é de extrema importancia para o nossa cidade, pois oportunizara
o crescimento planejado, organizado e sustentavel para o Municipio. Essa lei, sendo aprovada,
estabelecera regras de arruamento, pardmetros de ocupagdo de lotes, parcelamento do solo
urbano, responsabilidades, além de definir o espagamento para o sistema vidrio, requisitos
urbanisticos e ambientais, chacaras, loteamentos, entre outros.

Assim, apresentamos o nosso Projeto, para que seja discutido, e se possivel, votado, em

regime de urgente.

Ibitirama-ES, 10 de dezembro de 2021.

&W/\/&ﬁ
‘, PAULO LEMOS BARBOSA
Prefeito Municipal

Avenida Anisio Ferreira da Silva, 56, Centro, Ibitirama-ES. CEP: 29.540-000.
Telefone: (28) 3569-1160 E-mail: gabinete@ibitirama.es.gov.br
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MINUTA DE PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° XXXX DE 2021. ‘:\%g;f/

Estabelece as normas relativas ao

parcelamento, uso e ocup%gﬁo do solo

em |bitirama, e da outras providéncias.
O Prefeito Municipal de Ibitirama, faz saber que a Camara Municipal aprova e ele
sanciona e promulga a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO |
DOS OBJETIVOS E DEFINIGOES

Art. 01°. Esta Lei Complementar estabelece as normas relativas ao parcelamento, uso e
ocupagao do solo, para o ordenamento territorial na Zona Rural e na Zona Urbana do
Municipio de Ibitirama, bem como, o controle do uso e da ocupagao do| solo municipal
visando promover a redug¢ao das desigualdades territoriais garantindo a f\‘mgéo social da
Cidade e da propriedade rural e urbana entendendo-se com tal, a distribuicdo equitativa

dos equipamentos urbanos e comunitarios e sua articulagdo com | a area rural,
estabelecendo normas e diretrizes, em consonancia com o Plano Diretor Municipal de
. Ibitirama e demais legislagdes vigentes, mediante o atendimento dos seguintes objetivos:

| - Promover o ordenamento Municipal, respeitando as diretrizés urbanisticas
estabelecidas no Plano Diretor Municipal;

Il - Elevar a qualidade urbanistica do Municipio e estender padrées para as areas em

processo de ocupagao, respeitando as limitagdes e potencialidades do meio fisico;

lll - distribuir de maneira equilibrada as habitagbes e as atividades comerciais, industriais

e prestadoras de servigos, considerando a capacidade da infraestrutura;

IV - Preservar a qualidade de vida dos bairros, comunidades e vilas a partir do controle de

atividades incdmodas, da manutengdo da permeabilidade do solo e do|atendimento do

- . r - . ‘W
indice minimo de area verde; ((,::,
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V - Integrar as fungées de moradia e trabalho evitando grandes deslocamentos de
pessoas e veiculos;

VI - Preservar os valores naturais, culturais, paisagisticos, arquitetdnicos, histéricos e
arqueoclogicos;

VIl- Promover de forma sustentavel a integracao entre o meio urbano, rural e natural;

VIll- Garantir a fungdo social sustentavel da cidade e do campo, da propriedade bem
como o fomento a gestao democratica e participativa;

IX- Ordenar a estrutura fundiaria da Zona Rural do Municipio de Ibitirama.
Art 02°. As disposi¢oes desta Lei deverao ser observadas, obrigatoriamente:
| - No parcelamento do solo;

Il - Na concessao de alvaras de construcéo;

Il - Na concessao de alvaras de funcionamento;

IV - Na execucdo de planos, programas, projetos, obras e servigos referentes as

edificagdes e instalacdes de qualquer natureza.

Art. 03°, Para efeito desta Lei, as seguintes expressées ficam assim definidas:

| - Alinhamento: € a linha diviséria entre o terreno de propriedade particular ou puablica e
a via de circulacéo;

Il - Anexacgdo: é a unificagdo de unidades autbnomas de duas ou mais glebas ou lotes,
para a formagéo de novas glebas ou lotes;

Il - Coeficiente de Aproveitamento: é o indice pelo qual a area do lote deve ser

multiplicada para se obter a area total de edificacdo permitida nesse lote;

IV - Desdobro: é a divisdo de lote resultante de loteamento ou desmembramento
aprovado e registrado;

V - Desmembramento: ¢ a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, sem implicar a abertura de novas vias e

logradouros publicos, nem o prolongamento, modificagao ou ampliagio das ja existentes;
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VI - Equipamentos Urbanos: sdo as instalagdes publicas de infraestrututa urbana tais
como estacdo de tratamento de agua e esgoto, subestagdo de energia elétrica e

instalagdes comunitarias destinadas a educagao, cultura, saude, lazer e via:{ publicas;
VIl - Eixo da Via: é a linha que passa no centro da via equidistante dos alinhamentos;

VII - Estudo de Analise de Riscos - EAR: é o estudo quantitativo de riscos causados por
uma instalagéo industrial e/ou fonte de poluigdo, baseado em técnicas de identificagéo de
perigos, estimativa de frequéncias e consequéncias, andlise de vulnerabilidade e
estimativa do risco;

. IX - Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV: é o estudo que identifica e avalia os efeitos
de um empreendimento ou nova atividade sobre sua vizinhanga, de modo a permitir a
analise das diferengas entre as condigdes que existiriam com a implantagéo do mesmo e
as que prevaleceriam sem essa implantagdo, com vistas a prevengéo, mitigagédo ou
compensagao dos impactos prejudiciais;

X - Exutério: é o local unico onde se convergem todas as aguas superficiais e pluviais,
drenadas por uma bacia hidrografica;

Xl - Faixa de Dominio: € uma faixa de areas desapropriadas pelo [Poder Publico-;
destinadas a implantagéo e operagao de rodovias, linhas de alta tensdo, gasodutos ou
outros servigos de interesse publico;

. Xll - Faixa "non aedificandi": & a faixa reservada dentro de terrenos de propriedade
publica ou privada, na qual fica excluido o direito de construir, por razées de interesse
urbanistico, em obediéncia as legislagdes federal, estadual e municipal;

Xlll - Gleba: é a area de terra que nao foi objeto de parcelamento para fin4 urbanos;

XIV - Impacto Ambiental: é qualquer alteragdo das propriedades fisicjs, quimicas ou

biolégicas do meio ambiente, causada por qualquer forma de matéria ou energia

resultante das atividades humanas que, direta ou indiretamente, afete:
a) a saude, a seguranga e o bem-estar da populagéo;
b) as atividades sociais e econémicas; ‘ {\(/

c) a biota;
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d) as condicbes estéticas e sanitarias do meio ambiente:
e) a qualidade dos recursos ambientais;
XV -Infiltragdo: é a passagem de agua da superficie para o interior do solo;

XVl - Infraestrutura Basica: sdo as vias de circulagio, pavimentadas ou nio, os
equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais, as redes de esgoto sanitario e
abastecimento de agua potavel, e as redes de energia elétrica domiciliar;

XVIl - Logradouro Publico: &€ o espago destinado & circulagdo, parada ou
estacionamento de veiculos, de bicicletas e de pedestres, tais como calgadas, parques,
areas de lazer e calgaddes;

XVIll - Loteamento: & a subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificagao, com
abertura de novas vias de circulagdo e de logradouros publicos, ou prolongamento,
modificagdo ou ampliagéo das vias e logradouros existentes;

XIX - Lote: é qualquer terreno resultante de parcelamento do solo para fins urbanos,
servido de infraestrutura, com pelo menos uma divisa lindeira a via publica de circulagéao,
destinado a edificagéo, cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos por

esta Lei Complementar,

XX - Macrodrenagem: € o processo de escoamento que ocorre nos fundos de vale que
coletam aguas pluviais de areas vizinhas providas ou néac de sistema de microdrenagem
urbana, os quais tenham leito de escoamento bem definido, mesmo que ali ndo exista um

curso d' agua perene;

XXl - Medidas Mitigadoras: siao a¢cdes com objetivo de reduzir 0 impacto causado pela
implantagao de empreendimentos;

XXII - Microdrenagem Urbana: ¢ o sistema urbano para a captacao, conducgéo e
iangamento de aguas pluviais € tambeém de pequenos corpos d'agua, consistido dos
seguintes elementos: sarjetas, sarjetdes, bocas de lobo, ramais de ligacdo, pogos de
visita, tubulacdes, galerias, escadas hidraulicas, canais, valas, alas de protegéo, bueiros e

reservatérios de detencao ou retengao;

XXIll - Ocupagao do Solo: é a maneira que a edificagdo ocupa o lote, em fungdo das

normas e parametros urbanisticos incidentes sobre os mesmos, que séo: indice de
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aproveitamento, nimero de pavimentos/gabarito, recuo, taxa de ocupagéo e taxa de

permeabilidade; ‘

XXIV - Parcelamento do Solo: é todo e qualquer processo de diviséo da jropriedade na

area urbana do Municipio;

XXV - Parques Ecolégicos: sdo areas de posse e dominio pﬁblicos[ ou privados,
destinadas & prote¢éo dos recursos naturais existentes, nos quais se admitem atividades
e/ou equipamentos de educagao ambiental, de recreagdo em contato com 4 natureza e de
turismo ecolégico, os quais tenham, no minimo, 30% (trinta por cento) de/ sua area com
cobertura vegetal de porte arbustiva arbérea nativa ou exoética, area total mfnima de 03 ha

(trés hectares) e taxa de impermeabilizagdo maxima de 20% (vinte por centp);

XXVl - Parques de Lazer: sdo areas de posse e dominio pt’:blico# ou privados,
destinados ao lazer da populagao, comportando equipamentos para a recreagao € que
possuam area minima de 2,0 ha (dois hectares) e, no minimo, 25% (vinte e cinco por
cento de sua area com cobertura vegetal de porte arbustivo-arbérea, nativa ou exdtica, e

taxa de impermeabilizagdo maxima de 30% (trinta por cento); ‘

XXVII - Passeio: é parte da calgada ou da pista, neste Gltimo caso, separada por pintura

ou elemento fisica separador, livre de interferéncias, destinada a circulagao exclusiva de
pedestres;

XXVIII - Pavimento Técnico: aquele pavimento com até 2,00m (dois metros) de pé-
direito e destinado a abrigar equipamentos, maquinas e instalagbes prediais tais como
tubulagdes, dutos e similares, destinados ao apoio de infraestrutura necessaria a
edificacao;
XXIX - Pavimento Térreo ou Primeiro Pavimento: aquele definido pelo projeto e cujo

piso estd compreendido entre as cotas de 1,00m (um metro) acima ou |abaixo do nivel
mediano do alinhamento do lote;

XXX - Pista de Rolamento: é a parte da via normalmente utilizada para a circulagéo de

veiculos, compreendida entre meio fios, identificada por elementos separadores ou por

‘ / ho

diferenca de nivel em relagéo as calgadas, ilhas ou canteiros centrais;
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iXXI - Profundidade do Lote: & a distancia medida entre o alinhamento do lote e uma

linha paralela a este, que passa pelo ponto mais distante do lote em relagdo ao
alinhamento;

XXXII - Quadra: é a area resultante de loteamento, delimitada por vias de circulagao de

veiculos ou logradouros publicos, que pode, quando proveniente de loteamento aprovado,

ter como limites as divisas deste mesmo loteamento;

XXXIIl - Recuo: é a distdncia, medida em projegdo horizontal, entre o limite externo da
edificagao e a divisa o lote, sendo que:

a) os recuos sao definidos por linhas paralelas as divisas do lote;
B) o recuo de frente é definido por uma linha paralela ac alinhamento do lote;

c) no caso de lotes de forma irregular ou com mais de uma frente, a definigdo dos recuos

sera feita de acordo com as diretrizes previstas no Plano Diretor Municipal,

XXXIV - Risco Ambiental: € a probabilidade de ocorréncia de efeito adverso com
determinada gravidade, graduado de acordo com os aspectos de periculosidade,

tjocividade e incomodidade do impacto, no meio urbano-ambiental,

XXXV - Sistemas de Lazer: sao espacos livres de uso pulblico que desempenham
fungdes recreativas, esportivas e de lazer, nos quais se admite a implantagao de
equipamentos de lazer, quadras esportivas, pistas de skate, playgrounds, quiosques,

pragas e mobiliarios urbanos;
XXXV - Subsolos: sdo os pavimentos situados abaixo do pavimento térreo;

XXXVII - Superficie de Infiltracio: € a superficie interna dos reservatorios de retengéo
ou detencéo de agua que possui contato direto com o solo natural ou através de paredes

permeaveis que pemmitam a infiltragcdo das aguas armazenadas para o solo;

XXXVIIl - Taxa de Ocupagdo Maxima: é o indice pelo qual a area do Ilote deve ser
multiplicada para se obter a maxima area de projegao horizontal da edificacdo permitida

ho lote;

XXXXIX - Taxa de Permeabilidade: é a relagdo entre a area da parte permeavel, que
permite a infiltracao de agua no solo, livre de qualquer edificagdo e impermeabilizagdo, e
a area total do lote:
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XL - Transferéncia de Potencial Construtivo: é o instrumento legal que permite“i" il

transferir para outros iméveis o potencial construtivo néo utilizado de um lote;

XLI - Unidade Habitacional: é a unidade formada pelo conjunto de cqmpartimentos

destinados a moradia, de uso privativo de uma s6 familia;

XLII - Uso do Solo: é o relacionamento das diversas atividades para uma dftem‘:inada
zona, podendo esses usos ser definidos como: permitidos, permissiveis e proibidos;

XLII - Uso Misto: é o uso do mesmo lote ou da mesma edificagédo para mais de uma
destinagéo;

XLIV - Via de Circulagao: é o espago destinado a circulagao de veiculos J ou pedestres,
podendo compreender a pista, o canteiro central e a calgada, sendo que: ‘

a) via publica oficial de circulagdo de veiculos e/ou pedestres: & aquela qenominada ou
nao, integrante do patriménio do Municipio por meio da transferénci}a do dominio

particular para o publico, por destinagéo e uso ou por registro em Cartério;

b) via particular de circulagdo de veiculos e/ou pedestres: é aquela‘ integrante de
propriedade privada.

XLV - Via de Delimitagao: é a via para pedestres e ciclovia ao IonJo dos parques
lineares, destinada a permitir o acesso a areas com caracteristicas paisa%isticas préprias
de espacgos abertos;

XLVI - Viela de Servigos ou Viela Sanitaria: € a faixa de terrenos pubflicos destinada
exclusivamente a implantagdo de obras subterraneas de infraestrutura, lem especial de

drenagem de aguas pluviais, redes coletoras de esgotos e redes de at%rastecimento de
agua;

XLVIl - Zoneamento: é a delimitacdo de areas diferenciadas de adensamento, uso e
parametros de ocupacdo do solo, em fungdo de suas caracteristicas e jpotencialidades,

visando sua melhor utilizagdo em fungao das diretrizes de crescimentp da cidade, da

mobilidade urbana e das caracteristicas ambientais e Iocacionaiﬂ objetivando o

desenvolvimento harménico do Municipio, a qualidade de vida e o ber?-estar social de

seus habitantes; | o

)

‘ /
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XLVINl - Unidade Habitacional de Interesse Social: aquela que faz parte integrante de
empreendimentos habitacionais vinculados a programas governamentais no ambito
federal, estadual e municipal, bem como da iniciativa privada e de organizagdes ou
g_ntidades ligadas ao movimento social para atendimento da populagdo com renda familiar
definidos por Legislagdes especificas.

CAPITULO Il
DO USO, OCUPACAO

Art. 04°. As zonas de uso e as zonas definidas na hierarquizagéo viaria, na area territorial
abrangida por seus limites, estabelecem as normas de ordenagéo do uso e da ocupagao
do solo, indicando:

| - Usos permitidos, tolerados e proibidos, quanto a qualidade de ocupagdo do solo
urbano;

Il - Condicionamentos urbanisticos da ocupagéo do solo urbano por edificagdes;
lll - Dimensdes de testada e area minima e maxima dos lotes.

Paragrafo unico - Os projetos construtivos serao aprovados e licenciados mediante a
indicagéo da atividade e da respectiva classificagdo de usos e indices referidos nesta Lei.

e

SECAO|
DO USO DO SOLO

Art. 05°. Os usos do solo para o desempenho de atividades urbanas residenciais, ndo
residenciais e mistas sdo regulamentados em fun¢do da sua potencialidade como
geradoras de impacto urbano e ambiental em graus diversos e varidveis, conforme o
porte.

Art. 06°. Para efeitos desta Lei, ficam instituidas as seguintes categorias de uso:

| - Residencial: que envolve a moradia de um individuo ou grupo de individuos, que

envolve:
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a) uso residencial unifamiliar: compreende as edificagdes destinadas a

permanente com uma unidade residencial auténoma;

h%bnagéo

b) uso residencial multifamiliar. compreende as edificagdes destinada# a habitacao

permanente com 02 (duas) ou mais unidades residenciais auténomas.
Il - Nao residencial, que envolve:

a) atividades comerciais;

b) de servigos;

c¢) industriais;

d) institucionais.

lll - Uso misto: compreende o empreendimento que apresenta a asso

residencial, unifamiliar ou multifamiliar, com o uso néao residencial;

IV - Uso rural: aquele que envolve atividades caracteristicas de meio ru

agricultura, agroturismo, ecoturismo, turismo rural, turismo de aventur

animais, atividades extrativistas e aquelas compativeis com esses usos,
agroindustria;

VI - Uso recreativo: sitios de recreio e/ou chacaras - entende-se por us

ciagdo do uso

ral, tais como:
a, criagdo de

abrangendo a

0 recreativo ou

sitio de recreio, cada um dos lotes resultantes do parcelamento de um irpével rural que

perdeu sua capacidade produtiva, atendidas certas circunstancias faticas e condigdes

legais, e que passe a ter por destino o repouso de fins de semana, o lazer, enfim, dos

seus proprietarios, perdendo a caracteristica de imével rural.

Paragrafo unico - Toda e qualquer consulta prévia, aprovagéo, licenciamento ou similar

referente ao servico de escavagdo ou terraplanagem e obra de edifica
acompanhado da indicagéo de categoria de uso a que se destina.

Art. 07°. O uso comercial e de servigos compreende as atividades
prestacédo de servigos, que quanto a natureza classificados conforme
Diretor Municipal.

Art. 08°. O uso industrial compreende:

cao, devera vir

de comeércio e

a Lei do Plano

[~
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I - Inddstrias de pequeno porte, classificadas como Industria tipo 01 (1), ou médio porte,
classificados como Industria tipo 02 (12), sdo aquelas compativeis com o uso residencial,
instaladas em edificagbes de pequeno e médio porte;

Il - Inddstrias de grande porte, classificadas como Industria tipo 3 (13), sdo aquelas
compativeis com os usos especializados de comércio e de servigos em edificagbes de

pequeno e médio porte que sO6 eventualmente podera ser tolerada junto ao uso
residencial.

T

ll ~ indastrias especiais (IE) sao aquelas nd3o compativeis com o uso residencial,
instaladas em edificagbes de pequeno, médio e grande porte, e que exigem rigoroso
controle ambiental.

Art. 9°. O agrupamento das atividades Industriais prevista no artigo Art. 08° estéo
apresentados no Anexo 01, parte integrante desta Lei.

Paragrafo Gnico - As atividades que ndo constam da listagem integrante do Anexo 01
deverao ser enquadradas nas categorias de uso e porte conforme os critérios
estabelecidos nos artigos precedentes, mediante decreto do Poder Executivo Municipal,
ouvindo Conselho Municipal do Plano Diretor do Municipio de Ibitirama (CMPDI).

Art. 10, Para a aprovacdo do projeto de construgao da edificacdo, devera ser indicada a
classificacédo de usos e/ou atividades referidas nos artigos 6°, 7° e 8° e Anexo 01 desta

Lei para efeito de se verificar a sua adequagéo a Zona de Uso de sua localizagéo.

Paragrafo anico: A auséncia de indicagdo ou desvituamento do uso ou atividade
indicada ndo gera qualquer direito a implantagdo do novo uso pretendido, salvo se
passivel de adequagao nos termos fixados nesta Lei.

Art. 11. A classificagdo das atividades constantes nos grupos descritos neste artigo como
de uso permitido ou tolerado constam nas tabelas de controle urbanistico estabelecido no

Plano Diretor Municipal, de acordo com a Zona Urbana e classificagao viaria definida para
a-via.

I- O uso permitido compreende as atividades que apresentam clara adequacio a zona
urbana e a classificacéo viaria de sua implantagao.

10
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ll- O uso proibido compreende as atividades que apresentam clara inadequagéo a zona

urbana e a classificagao viaria de sua implantagao.

lll- O uso tolerado compreende os empreendimentos geradores de impacto urbano que
podem comprometer a zona de uso onde se localizam e devem atender|as condigdes
especificas para sua implantagéo, de acordo com o disposto nos artigos 238, 239 e 240

desta Lei.
IV- A classificagdo dos usos considerados como permitidos e como tolerados por cada
zona integrante do zoneamento urbano, constam das Tabelas de Controle Urbanistico
estabelecidas no Plano Diretor Municipal.

V- Todas as categorias de uso que ndo estdo relacionadas no estabeletido no Plano
Diretor Municipal como de uso permitido ou tolerado serdao consideradas de uso proibido

em cada zona urbana e classificagao viaria.
Art. 12. Ficam vedadas:

I- A construgdo de edificagées para atividades as quais sejam consideradas como de uso
proibido na zona e classificagao viaria onde se pretenda a sua implantagédo, ponderando

para as questdes relativas ao surgimento de micro e pequenas atividades industriais;

II- A mudanga de destinagao de edificagao para atividades as quais sejam consideradas
como de uso proibido na zona e classificagao viaria onde se pretenda a sua implantagéo. -

Paragrafo unico - A aprovacdo de projetos de criagdo, ampliagdo ou reforma de
edificagdes ja concluidas ou implantadas destinadas as atividades consideradas de uso
proibido na zona de sua implantagdo, com certificado de concluséo ou aceitagao de obra
e/ou Alvara de Funcionamento emitidos anteriormente a vigéncia desta lei, sera
previamente analisada pela Comissdo Interna de Analise do Estudo de Impacto de
Vizinhanga (CIAEIV), de acordo com os critérios estabelicidos pela minuta de
parcelamento de solo.

Art. 13. A alteracédo da inscricdo imobiliaria de uso residencial para uso ao residencial,
ou a situagao inversa, s6 podera ser efetivada apés parecer favorav I da secretaria
responsavel pela gestdo urbana do municipio, para efeito de se verificar adequacao aos
usos e aos indices de controle urbanisticos utilizados na edificagdo, cabendo recurso ao
Conselho Municipal do Plano Diretor do Municipio de Ibitirama (CMPDI).

Art. 14. A alteragcédo da inscrigcdo imobiliaria de uso residencial para uso nhao residencial,
ou a situagéo inversa, s6 podera ser efetivada apo6s parecer favoravel da secretaria
responsavel pela gestdo urbana do municipio, para efeito de se verificar a adequagao aos
usos e aos indices de controle urbanisticos utilizados na edificagdo, cabendo recurso ao
Conselho Municipal do Plano Diretor do Municipio de Ibitirama (CMPDI).
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SECAOII

DA OCUPAGAO DO SOLO

Art. 15. As diversas formas de parcelamento, edificagdo e outros modos de ocupacgéo do
solo respeitarao os seguintes aspectos:

| - As caracteristicas fisico-estruturais do seu sitio fisico e as condicionantes climaticas;
" - A estrutura e as diretrizes viarias;

lll- A infraestrutura urbana instalada ou projetada;

!}l - As atividades permitidas e os dimensionamentos legalmente exigidos;

V - Os sitios naturais, paisagisticos, turisticos, histéricos, arquitetdnicos e culturais;

VI - O relacionamento com as demais edificagées € com os espagos coletivos publicos,
bem como a sua inser¢gao na paisagem urbana.

Art. 16. Consideram-se indices de Controle Urbanisticos o conjunto de normas que regula
o dimensionamento das edificagdes, em relagdo ao terreno onde serdo construidas, e ac
uso a que se destinam.

Art. 17. Os indices de controle urbanisticos sdo os constantes estabelecido no Plano
Diretor Municipal e sao definidos como se segue:

I - Coeficiente de Aproveitamento (CA) € o fator que, mutltiplicado pela area do lote,
definira o potencial construtivo maximo daquele lote;

Il - Taxa de Ocupagio (TO) € um percentual expresso pela relagao entre a area da
projecao da edificagédo e a area do lote;

lll - Taxa de Permeabilidade (TP) & um percentual expresso pela relagio entre a area do
lote sem pavimenta¢ao impermeavel e sem construgéao no subsolo, e a area total do lote;

IV - Gabarito é o nimero maximo de pavimentos da edificagao;

V - Altura da edificagdo ¢ a distancia entre o ponto mais elevado da fachada principal,
excluida a platibanda ou o telhado, e o plano horizontal que contém a cota zero do
Conselho Nacional de Geografia;

VI - Afastamento de frente estabelece a distancia minima entre a edificagdo e a divisa
frontal do lote, no alinhamento com a via ou logradouro publico, existente ou projetado;

VIl - Afastamento de fundos estabelece a distdncia minima entre a edificagéo e a divisa
dos fundos do lote de sua acesséo;
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VIl - Afastamento lateral estabelece a distancia minima entre a edificagéo e as divisas
laterais do lote de sua acesséo;

IX - Nimero de vagas para garagem de estacionamento de veiculo & o quantitativo

estabelecido em fungdo da area computavel do empreendimento no |coeficiente de
aproveitamento;

X - Vaga de bicicleta & o local destinado ao estacionamento ou parada de bicicletas;

XI - Area/vaga de embarque e desembarque é o local destinado a parada de veiculos,
para fins de embarque e desembarque de pessoas que ali estejam sendo conduzidas;

XIl - Area/vaga de carga e descarga é o local destinado a parada de veiculos, para o
. carregamento ou descarregamento de produtos.

Xlll - Recuo viario € uma faixa nao edificante definida com base no | sistema viario
existente e projetado a fim de permitir a ampliagao das vias e de possibilitar a implantagéo
dos projetos viarios do Municipio; e,

XIV - Faixa de dominio & o terreno de dominio publico sobre a qual se| assenta a via
publica, com seus elementos integrantes tais como pista de rolamento, canteiros, obras-
de-arte, acostamentos e sinalizagédo, definida externamente pelo alinhamento que separa
a via dos imoveis marginais ou vias laterais.

XV - Area e testada minima de lote estabelecem as dimensdes quanto a %uperﬁcie e ao
comprimento da frente do lote para o parcelamento do solo.

§ 1°. Quando da aprovagao de reformas ou modificagdo de projetos aprovados de acordo
com o regime urbanistico vigente anteriormente a esta lei, apenas os indices que estéao
. sendo modificados deverdo atender a legislagdo em vigor, sendo quj‘ no caso de
mudanga de uso o coeficiente de aproveitamento devera atender ao disposto para o novo
uso. As edificagdes que se enquadrarem como empreendimentos geradoﬂes de impacto
urbano deverao ser analisadas de acordo com o estabelecido no Plano Diretor Municipal.

§ 2°. No calculo do coeficiente de aproveitamento das edificagbes, destinadas ao uso
residencial unifamiliar, devera ser considerada toda a area construida.

Art. 18. No calculo do coeficiente de aproveitamento, com excecao dlas edificagbes
destinadas ao uso residencial unifamiliar, ndo serdao computados:

| - As areas dos pavimentos em subsolo destinadas ao uso comum,;
Il - As areas destinadas a guarda e circulagao de veiculos;

lll - As areas destinadas a lazer e recreagao, recepgao e compartimentos de servigo do
condominio nas edificagdes residenciais multifamiliares e de uso misto; /{f\f
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IV - Areas de varandas, contiguas a salas ou quartos, que n#o ultrapassem:

a) 40% (quarenta por cento) das areas destinadas aos respectivos compartimentos das
unidades residenciais em condominios residenciais multifamiliares;

b) 20% ({vinte por cento) da area destinada ao respectivo comodo em unidades de
hospedagem de hotéis, motéis, apart-hotéis, pensdes, hospitais, casas de satde e de
repouso, sanatérios e maternidades;

V - As areas de varanda contiguas as salas em edificacdes n&o residenciais destinadas
ao uso comercial e de servico que nao ultrapassem 8% (oito por cento) da area destinada
ao respectivo compartimento, excluidas agquelas localizadas no pavimento térreo;

VI - Até 15% (quinze por cento) da area total de cada pavimento, desde que esse
percentual seja destinado a circulagéo horizontal e vertical e que a circulagéo horizontal
possua largura minima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

Vil - Os elementos citados nos incisos | e Il do Art. 25 desta Lei;
VIII - As areas de compartimentos técnicos limitados a 5% da area computavel; e,
VIX - A area destinada a Central de Gas e Camaras de transformagao.

Art. 19. Nos casos de duas ou mais atividades com grupos distintos, ocupando 0 mesmo
lote ou gleba, devera ser tomado como pardmetro os indices urbanisticos da atividade
com menor coeficiente de aproveitamento, exceto nos casos de uso misto, que devem
observar 0 Anexo 04 desta Lei.

Art. 20. No célculo da taxa de permeabilidade n&o serdo computadas:

| - A projecédo dos beirais, platibandas, varandas, sacadas e balcdes, desde que tenham
no maximo 1,00m (um metro) de largura;

Il - Areas com pavimentagdo permeavel, nas quais os elementos impermeaveis ndo
ultrapassem 20% (vinte por cento) da area abrangida por este tipo de pavimentagao.

Art. 21. A exigéncia de taxa de permeabilidade podera ser parcialmente substituida, a
critério do empreendedor, por sistema de captagdo, armazenamento e disposi¢cdo de
aguas pluviais, que devera ser aprovade pela municipalidade no momento da aprovagao
do projeto arquitetdnico com base em parametros de dimensionamento a serem
estabelecidos por lei especifica.

Parégrafo Gnico. As diretrizes técnicas para o projeto de que trata o “caput” desse artigo
serao estabelecidas por ato do Executivo, ouvido o CMPDI.

Art. 22. Nos lotes que possuam duas testadas, excetuados os de esquina, para a
aplicacao do gabarito e altura da edificagdo sera medida a distancia entre as testadas por
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proporcionais as larguras das testadas, adotando-se para cada uma das partes a altura e

uma linha perpendicular as mesmas e feita a divisdo dessa distéﬁuﬁcia em partes
gabarito relativos a cada rua.

§1°. Nos terrenos de esquina, o valor adotado para o calculo da altura da edificagéo sera
a largura da rua para onde estiver voltada a maior testada do terreno, desde que a
relagédo entre as duas testadas seja superior ou igual a 02 (dois), caso contrario, se
inferior, a altura devera corresponder a média das larguras das duas ruas.

§2°. Nos lotes com mais de duas testadas, serdo consideradas as duas de maior
dimenséo para a aplicagédo do célculo de que trata o caput deste artigo.

§3°. Os pavimentos em subsolo ndo sdo computados no célculo do gabarit$.

Art. 23. A altura maxima das edificagdes permitida, em qualquer zona de uso, fica sujeita
as normas estabelecidas na Lei Federal n® 7.565/1986 (Cddigo Brasileiro de Aeronautica)
e legislagdes correlatas. |

Art. 24. O pavimento em subsolo, quando a face superior da laje de teto ndo se situar
integralmente abaixo da cota minima da testada do lote, podera ocupir toda a area
remanescente do terreno, apés a aplicagdo do afastamento de frente, da taxa de
permeabilidade e de outras exigéncias quanto a iluminagéao e ventilagéo, desde que o piso
do pavimento térreo ndo se situe numa cota superior a 1,40m (um metro e quarenta
centimetros) relativamente a cota média do alinhamento do terreno.

Art. 25. Nas areas de afastamento de frente somente poderao ser construidps:

| - Elementos descobertos, tais como piscinas, decks, jardineiras, muros de arrimo e
divisorios;

Il - Escadarias para acesso a edificagdo ou rampas para pedestres e|pessoas com
deficiéncia e/ou mobilidade reduzida;

Il - Construgdo em subsolo quando a face superior da laje de této se situar,
integralmente, abaixo da cota minima do lote, considerada em relagdo ao alinhamento
com o logradouro publico; \

IV - Central de gas;

V - Depésito de lixo, passadigos, guaritas, abrigos de portdo e, nos casos de edificios
destinados a hospitais ja construidos até a data desta Lei, grupo gerador de energia
elétrica, ocupando em todos os casos, area maxima de 20% (vinte por cento) da area do
afastamento de frente, obedecido o limite maximo de 25,00 m? (vinte e|cinco metros
quadrados); n N

\ \
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VI - Garagens, quando as faixas de terreno compreendidas pelo afastamento de frente
comprovadamente apresentarem declividade superior a 25% (vinte e cinco por cento).

Art. 26. Sobre o afastamento de frente obrigatdrio, poderdo avangar os seguintes
elementos construtivos:

I - Marquises, avangando, no maximo, 50% (cinquenta por cento) do valor do
afastamento;

Il - Balcdes, varandas e sacadas, somente dentro do limite do terreno, a partir do 2°
pavimento.

Art. 27. Nos prédios que nao atendem as normas relativas ao afastamento de frente,
ficam vedadas obras de ampliagdc na area € em seu volume correspondente a este
afastamento.

Art. 28. Quando houver previsdo de area destinada a estacionamento de veiculos, esta
ndo podera ocupar a area correspondente ac afastamento de frente exigido para cada
zona de uso, exceto os casos dispostos no inciso VI do Art. 25 desta Lei.

§1°. Em casos excepcionais, quando se tratar de reforma e/ou regularizagao de
edificagdes ja existentes até a vigéncia desta Lei, a critério da Comissdo Interna de
Analise do Estudo de Impacto de Vizinhanga (CIAEIV), podera ser avaliada, com base em
estudos relativos ao sistema viario, a viabilidade de utilizagdo do afastamento de frente
para vagas de estacionamento em fungao de:

| - Dimensionamento e testada do lote;
Il - Conformacao natural do terreno;
Ill - Possibilidade de interferéncia no sistema viario.

§2°. A area destinada a estacionamento de bicicletas poderd ocupar a area
correspondente ao afastamento de frente.

Art. 29. Nos lotes de esquina sera exigido, integralmente, o afastamento de frente em
cada uma das testadas para a via ou logradouro publico.

Art. 30. O valor do afastamento de frente podera ser alterado, em algumas ruas, através
de Ato do Poder Executivo, por proposta da Comissao Interna de Analise do Estudo de
Impacto de Vizinhanga (CIAEIV), ouvido o CMPDI, em fungéo de:

I Existéncia de mais de 70% (cinquenta por cento) dos lotes ja ocupados na quadra com
édificagées que ndo atendam ao afastamento estabelecido nesta Lei;

Il - Melhor adequagéo a conformagaoc do terreno ou ao sistema viario;
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Il - Adequagédo da construgdo ou ampliagdo de edificacées no lote, nas areas de
Conjuntos Habitacionais ja implantados. ‘

Paragrafo dnico. O disposto no caput deste artigo ndo podera ser aplicado para lotes
localizados nas vias arteriais, coletoras e estruturais constantes do Anexo 8.0.

Art. 31. Nas edificagbes existentes com Alvara de Conclusao expedido antes da vigéncia
desta Lei, poderao ser diminuidos ou dispensados os afastamentos frontais, laterais ou de
fundos, bem como a taxa de ocupagdo e coeficiente de aproveitamento, através de
emissdo de parecer técnico emitido pela Comissédo Interna de Analise do Estudo de
Impacto de Vizinhanga (CIAEIV), ouvido o Conselho Municipal do Plﬁano Diretor do
Municipio de lbitrama (CMPDI), quando tratar-se de ampliagdo para construgéo de
elevadores e melhorias das areas de circulagdo de uso comum, quanto ao conforto ou
adequacao da edificagdo as normas de seguranga contra incéndio e panico.

Art. 32. Os afastamentos laterais e de fundos estabelecidos no Plano Diretor Municipal

sao aplicados para as edificagées com paredes cegas, sem abertura para ventilagao e
iluminagéo. |

§1°. Excetua-se do disposto neste artigo as fachadas laterais das edifica¢gdes afastadas
no minimo 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) das divisas, onde fica permitida a
abertura de vaos de ventilagao e iluminagao para sanitarios, hall de elevadores, rampas,
escadas, corredores de circulagédo e vaos para ar condicionado.

§ 2°. Ressalvado do disposto no §1° deste artigo quando a edificagdo possuir
compartimentos voltados para os afastamentos laterais e de fundosl deverao ser
respeitadas as normas estabelecidas pelo Codigo de Edificagbes para iluminagéo e
ventilagdo dos compartimentos. ‘

Art. 33. Nos lotes que possuam mais de uma testada, devera ser exigid% afastamento
lateral para as demais divisas. |

Art. 34. Os afastamentos de frente, laterais e de fundos poderédo ser alterddos, mediante
solicitagéo dos interessados, por resolugdo do Conselho Municipal do Plano Diretor do

Municipio de Ibitirama (CMPDI), desde que mantida a equivaléncia das dreas livres do
imével, com vistas a:

| - Preservagdo de arvores de porte no interior do imével, em especial daquelas
declaradas imunes de corte, na forma prevista na Legislagéo Florestal;

Il - Melhor adequagdo da obra arquitetbnica ao sitio de implantagdp, que tenha
caracteristicas excepcionais relativas ao relevo, forma e estrutura geolégica do solo.

Art. 35. O numero de vagas de estacionamento de veiculos estabele{cido para as
edificagdes nas diversas zonas de uso € o estabelecido no Plano Diretor Municipal.
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§ 1°. A critério do Conselho Municipal do Plano Diretor do Municipio de Ibitrama (CMPDI},
com base em parecer téchico da Comissao Interna de Analise do Estudo de Impacto de
Vizinhanga (CIAEIV), o nimero de vagas de estacionamento de veiculos podera ser
diminuido, quando se tratar de equipamentos plblicos comunitarios.

§ 2°. Quando se tratar de reforma de edificagdes ou atividades enquadradas como
Empreendimentos Especiais, podera avaliar a viabilidade de localizagdo das vagas para
estacionamento de veiculos em outro terreno, comprovadamente vinculado a atividade, e

com distdncia maxima de 200,00m (duzentos metros) do lote onde se situa a edificagao
principal.

§ 3°. A disposicdo das vagas no interior das garagens devera permitir movimentagao e
estacionamento independente para cada veiculo, de acordo com o estabelecido no
Cédigo de Obras.

§ 4°. Excetuam-se da exigéncia de movimentagédo independente, as vagas destinadas a
mesma unidade residencial e as vagas suplementares as exigidas pela legislagdo, sem
prejuizo do dimensionamento minimo e da propor¢do minima de vagas estabelecidas
para cada edificagéo.

Art. 36. O projeto de edificagdo que demande vaga de estacionamento em terreno que
ndo possua testada para via de circulagdo de veiculos devera ser analisado pelo

Conselho Municipal do Plano Diretor do Municipio de Ibitirama (CMPDI), podendo ser
dispensada a exigéncia de vagas.

CAPITULO Il
DO PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS
| SECAO|
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 37. Esta Lei regera toda e qualquer modalidade de parcelamento e anexagédo de

glebas ou lotes na area urbana do Municipio, incluidas todas as formas de loteamento,
desmembramento, desdobro e remembramento.

Art. 38. Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zonas

urbanas, de expanséo urbana ou de urbanizagdo especificas, assim definidas pelo Plano
Diretor Municipal.
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§ 1°. Consideram-se zonas urbanas, aquelas localizadas dentro do per‘imetro urbano,
determinadas pelo Plano Diretor Municipal;

§ 2°. Consideram-se zonas de expanséo urbana areas ainda nao urbanizadas, de baixa
densidade populacional, consideradas passiveis de urbanizagdo a médio e longo prazo,
localizadas dentro do perimetro urbano;

§ 3°. Consideram-se zonas de urbanizagéo especifica, os nicleos de urbanizagao que se
apresentam descontinuos das zonas urbanas ou de expans&o urbana, porém localizadas
dentro do perimetro urbano;

§ 4°. As areas néo atingidas pelo perimetro urbano ou pelo limite fixado pTra a expanséo
urbana serao consideradas urbanas apds parecer técnico dos profissionais/de Engenharia
do municipio e Meio Ambiente, de andlise e apreciacdo do Conselho Mun‘icipal do Plano
Diretor do Municipio de Ibitirama (CMPDI), resguardando os casos em que meregam
parecer contrario por parte do Instituto Nacional de Colonizagao (INCRA).

| - Na Zona Rural, sé sera admitido o parcelamento com a certidao de pré\qia anuéncia de
parcelamento do solo emitido pela Prefeitura Municipal e aprovagao do Wcm (Instituto
Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria), e dos érgdaos Municipal, EstTdual e Federal

de controle do meio ambiente, conforme Legislagado Federal,

Il - A certiddo de prévia anuéncia de parcelamento do solo sera solicitada pelo
empreendedor a Segdo de Controle Urbano.

Art. 39. Em atendimento as disposigdes da legislagdo federal o parcelamento do solo
para fins urbanos através de loteamento ou desmembramento devera oc&rrer em areas
situadas dentro do perimetro urbano do Municipio, com excegéo os casos aplicados a Lei
Federal n® 4.591/1964.

Paragrafo Unico. Quando a area objeto do parcelamento n&o constituir area contigua a
area urbanizada do Municipio, somente sera permitido o parcelamento do solo para fins
urbanos, desde que o empreendedor execute as obras e servigos de infraestrutura urbana
entre a area objeto do parcelamento e a area urbanizada, sem prejuizo das|demais obras

de infraestrutura, estabelecidas nesta Lei e que haja a garantia de que o |parcelamento

néo ira contribuir com o adensamento desordenado na regiao. | <L
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Art. 40. Fica proibido o parcelamento do solo para fins urbanos na zona rural do
Municipio, exceto o disposto no Decreto Federal n° 59.428/1966 e Lei Federal N°
4.591/1964 e suas alteragées.

Art. 41. O parcelamento para fins de Loteamento de Chacaras/Sitios de Recreio nédo se
enquadra no conceito de imével rural, ficando sua aprovagdo subordinada as normas de
loteamento para fins urbanos.

Art. 42. Os projetos de ioteamento para fins de Loteamento de Chacaras/Sitios de
Recreio poderao ser aprovados em zona urbana ou de interesse turistico, observando as
disposigbes contidas na Lei Federal n® 4.591/1964 e nas demais legislages pertinentes.

Art. 43. Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacao,
com abertura de novas vias de circulagao, logradouros ou prolongamento, modificagéo ou
ampliagdo das vias existentes.

Paragrafo Gnico. Em fungdo do uso a que se destinam, os loteamentos poderao ocorrer
nas seguintes formas:

| - Loteamentos para uso residencial - S40 aqueles em que ¢ parcelamento do solo se
destina a edificagdo para atividades predominantemente residenciais ou atividades
complementares de comeércio e servigos compativeis comessa,

Il - Loteamentos de interesse social - sdo aqueles destinados a implantagio de
Programas Habitacionais e sédo realizados com a intervengao ou nao do Poder Pablico,
ém que os padrées urbanisticos sdo especialmente estabelecidos para a habitagédo de
carater social, visando atender a populacao de baixa renda; e,

lll - Loteamento para uso industrial e empresarial - S&c agueles em que o
parcelamento do solo se destina predominantemente a implantagdo de atividades
industriais e de atividades complementares ou compativeis comessa.

§ 1°. Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes, com
aproveitamento do sistema viario existente, que nao implique em abertura de novas vias e

logradouros puablicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das existentes.
§ 2°. Considera-se desdobro a subdivisdo do lote em dois ou mais lotes.

§ 3°. Considera-se remembramento a reuniéo de lotes contiguos em area maior.




\ §\Q " /‘p?;
PREFEITURA MUNICIPAIL DE IBITI *MAVLZ/ 7
Av. Anisio Ferreira da Silva, 56 - Centro, Ibitirama-ES, Tel 3569-1144, Cep. 29.540%00 Ve TR/

§ 4°. Considera-se lote o terreno servido de infraestrutura basica, ¢ jas dimensdes

atendam aos indices urbanisticos estabelecidos para o zoneamento onde|esta localizado
o terreno a ser parcelado. ‘

Art. 44. O parcelamento do solo para fins urbanos deve respeitar as| caracteristicas
fisicas e infraestruturais do sistema viario, bem como exigéncias de area minima e

maximae testada do lote estabelecida para o zoneamento onde esta localizado o terreno
a ser parcelado. |

Paragrafo tnico: Em todas as formas de parcelamento do solo para fir{s urbanos nao
. podera resultar lote encravado, sem saida para via publica. \

| - Terrenos alagadigos e/ou sujeitos a inundagées; |

Art. 45. Nao sera permitido o parcelamento do solo em:

Il - Terrenos que tenham sido aterrados com materiais nocivos a salde publica ou
situados em locais onde a poluigdo ambiental impega condigdes sanitarias adequadas
sem que sejam previamente saneados, sendo obrigatéria a apresentagdo de laudo
técnico que ateste este saneamento, elaborado por profissional habilitado, com a
respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ou | Registro de

Responsabilidade Técnica - RRT e com a manifestagdo do Orgdo Ambiental competente;

lll - Terrenos situados fora do alcance das redes publicas de abastecirAento de agua

. potavel e de energia elétrica, salvo se atendidas as exigéncias especificas dos ¢rgéos
competentes; | .
IV - Em terrenos com declividade superior a 45% (trinta por cento). ‘

V - Terrenos nos quais as condigbes geoldgicas ndo aconselham a edificﬁc;éo, incluidos
locais sujeitos a deslizamentos de terra, eroséo e instabilidade geotécnica;

VI - Terrenos que nao tenham acesso direto a via ou logradouro publico; |

VIl - Em areas de preservagédo permanente e em unidade de conservagao, definidas em
legislagado federal, estadual ou municipal, salvo mediante parecer técnic? dos orgéaos
fiscalizadores nas suas respectivas esferas; |

VIIl - Terrenos onde a poluicdo impega condigdes sanitarias suporté\*eis, até sua

correcgao; ‘ (&
|
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i)( - Sitios arqueolégicos definidos em legislagéo federal, estadual ou municipal;

X - Varzeas onde se verifique a ocorréncia de turfa enquanto ndo sejam tomadas as

providéncias que permitam a sua utilizagao;

XI - Nas margens de rodovias estaduais, respeitando um faixa “non aedificand’ prevista
em normas do Departamento Estadual de Rodagem - DER;

Xll - Onde houver proibicao para o tipo de empreendimento pretendido em virtude de leis
de protecdo do meio ambiente ou do patrimdnio paisagistico, ecolégico, turistico, artistico,
histérico, cultural, religioso, arqueolégico, etnografico e espeleolégico;

XIll - Areas de Preservacdo Permanente e unidades de conservagio, nos termos e limites
estabelecidos pelo Codigo Florestal, nos termos da legislagdo federal vigente, exceto
quando houver interesse pUblico ap6s aprovagao do Orgdo Ambiental competente.

Paragrafo unico. Mediante estudo técnico apresentado pelo interessado que indique as
medidas corretivas e comprove a viabilidade de utilizacao da area, podera ser aprovado o
parcelamento do solo urbano nos terrenos relacionados nos incisos |V e VIl deste artigo,
se ouvido o Conselho Municipal do Plano Diretor do Municipio de Ibitirama (CMPDI), que
devera apreciar a matéria com base em estudos técnicos elaborados por profissionais

devidamente habilitados com responsabilidade técnica bem como laudo técnico, emitido
pelo argao competente.

Art. 46. As normas e procedimentos para regularizagdo de parcelamentos irregulares,
clandestinos ou espontaneos serao estabelecidos, apos parecer técnico dos profissionais
de Engenharia do municipio e Meio Ambiente, e de analise e apreciagdo do Conselho

Municipal do Plano Diretor do Municipio de Ibitirama (CMPDI} podendo observar os
parametros da Legislagao Federal.

oy
!

CAPITULO IV
DOS REQUISITOS URBANISTICOS
SEGAO |

iy DO LOTEAMENTO

Art. 47. Os projetos de loteamento deverdoc atender aos requisitos urbanisticos

é_stabelecidos neste Capitulo, salvo quando o loteamento tratar de Empreendimento
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Habitacional de Interesse Social, que observara os requisitos urbanisticc{s especificados
do Capitulo proprio. |

Art. 48. Os lotes de terreno terdo as dimensdes de testada e areas miniﬁwas € maximas

exigidas pela zona de localizagdo da area a ser parcelada, definida pelo Plano Diretor
Municipal.

Paragrafo uUnico. Nos lotes oriundos de um parcelamento de glebas ‘que formarem
esquina, em qualquer zona de uso, a testada minima para os logradouros sera de 15,00m
(quinze metros), com excecédo das Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) em que o

. indice podera ser alterado para a implantagdo de Programas e Projetos de‘ Regularizagao
Fundiaria, mediante aprovagao do Poder Publico Municipal, apés analise e apreciagao do
Conselho Municipal do Plano Diretor do Municipio de Ibitirama (CMPDI).

Art. 49. Nenhum lote podera distar mais de 500,00m (quinhentos metrqs) de uma via

arterial ou coletora, salvo quando houver parecer favoravel do CMPDI e do| Departamento
Municipal competente.

Art. 50. Para efeito de parcelamento sob a forma de loteamento & obrigatéria a doagao ao
Municipio de, no minimo, 35% (trinta e cinco por cento) da gleba util parbelével para a

instalagdo de equipamentos urbanos e comunitarios, sistema de circulagdo e espacos

livres de uso publico observado a seguinte proporgéo: ‘
| - 5% (cinco por cento) para espagos livres de uso publico; |
Il - 5% (cinco por cento) para equipamentos comunitarios; \ .

Il - 25% (vinte e cinco por cento) para vias publicas. ‘

§ 1°. No caso em que a area ocupada por vias publicas for inferior a 25°/j(vinte e cinco

por cento) da gleba loteada, a diferenga existente devera ser adicionada as areas de

Equipamento Comunitario e Areas Livres de Uso Publico; ‘

§ 2°. Quando a percentagem destinada aos espacos livres de uso L:L’Jblico néo

constituirem uma area uUnica, uma das areas devera corresponder, no minimo, a metade

da area total exigida, sendo que, em algum ponto de qualquer uma das areas, dever-se-a

poder inscrever um circulo com raio minimo de 10,00m (dez metros); ‘ 4
(\rho
%
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§ 3°. No caso de regularizagao de loteamento j& consolidado nao haver sido destinado o
percentual de 4area minima dos espagos livies de uso publico e equipamentos
comunitarios a ser doado ao municipiol, desde que nZo haja a possibilidade de criagéo
dessas areas, poderad ser revertido em valor monetario ao Fundo Municipal de
Desenvolvimento Territorial, a critério da Secretaria Municipal de Obras e Servigos
Urbanos, laudo de avaliagao da Comissdo de Avaliagbes Imobiliarias e anuéncia do
Conselho Municipal do Plano Diretor do Municipio de Ibitirama (CMPDI);

§ 4°. As areas destinadas a espagos livres de uso publico e a equipamentos comunitarios
a serem doadas ao Municipio poderdo ser localizadas em outra gleba de interesse do
municipio, a critério da Secretaria Municipal de Obras e Servigos Urbanos, e anuéncia do
Conselho Municipal do Plano Diretor do Municipio de Ibitirama (CMPDI);

§ 5°. O poder publico competente poderd complementarmente/exigir, em cada
loteamento, a reserva de faixa nao edificante destinada a equipamentos urbanos;

§ 6° Sao considerados espacos livres de uso publico aqueles destinados as pragas,
jardins, parques, lazer, serviddo, e demais areas verdes que nac se caracterizem como

Area de Preservagdo Ambiental e Reserva Legal;

§ 7°. Sao considerados equipamentos comunitarios os destinados a educagéo, cultura,

saude, lazer, seguranca e similares;

§ 8° Sao considerados equipamentos urbanos publicos os de abastecimento de agua,

servicos de esgotos, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefénica, gas
canalizado e tratamento de residuos soélidos;

§ 9°. As areas doadas ao Municipio devem ter, no minimo, 15,00m (quinze metros) de
frente para os logradouros publicos oficiais;

§ 10°. Os espagos livres de uso publico e as areas destinadas a implantacao de
equipamentos urbanos e comunitarios ndo poderdo apresentar declividade superior a
15% (quinze por cento), salvo mediante intervengdo capaz de adequar o declive e

deverao ser mantidos com a vegetagdo natural de porte arbéreo, quando houver.

Art. 51. Para areas ainda ndo parceladas voltadas para os eixos de dinamizagio, o seu

parcelamento devera respeitar a profundidade maxima dos lotes de 240,00m (duzentos e
gquarenta metros).

e
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Paragrafo Unico. Nos casos em que os fundos das areas néo tiverem acesso ao sistema
viario, a profundidade dos lotes podera ser maior que 240,00m (duzentos e quarenta
metros), a critério da Secretaria Municipal de Obras e Servicos Urbanos e Fprovagéo pelo
Conselho Municipal do Plano Diretor do Municipio de Ibitirama (CMPDI). |

Art. 52. Os loteamentos a serem aprovados em margem de encostas del vales deverao
conter uma servidao cercada, com largura de 5,00m (cinco metros) qossibilitando 0
contato e protegdo com as areas de interesse ambiental. |

Art. 53. As vias dos loteamentos deverdo articular-se com as vias adja#:entes oficiais,
existentes ou projetadas, harmonizando-se com a topografia local. ‘

Art. 54. Ao longo das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovia% e dutos sera
obrigatoria a reserva de faixa nédo edificante de cada lado, contados a|partir do eixo

central, salvo maiores exigéncias de legislagao especifica.

Paragrafo unico. Ao longo das aguas, correntes e dormentes, sera obrigatéria a reserva
de uma faixa ndo edificante de cada lado contados a partir das margens definidas na Lei
Federal n.° 12.651/2012.

as seguintes areas:

Art. 55. Nao poderao ser demarcadas como areas publicas a serem doada% ao municipio
|
I - Areas nao parcelaveis, previstas no Art. 45 desta Lei; ‘

Il - Areas em faixa de dominio publico das rodovias, ferrovias, linhas de tr‘Fnsmisséo de
energia elétrica edutos; |

Il - Areas com menos de 15m (quinze) metros de testada e sem acess# direto a via
publica oficial.

a espagcos livres de uso publico de lazer e de equipamentos comunitarios a serem doadas

Art. 56. Nao poderao ser computadas no calculo do percentual de areas coirespondentes
s&o Municipio, as seguintes areas: \
|

| - Nao parcelaveis e néo edificantes;

Il - Relativas as faixas de servidao ao longo das linhas de transmisséo de energia elétrica,

adutoras e de gasodutos; e 1
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Ilf - Areas verdes dos canteiros centrais e rotatérias ao longo das vias.

§ 1°. As areas verdes dos canteiros centrais e rotatérias ao longo das vias deverao ser

computadas no percentual destinado as vias publicas.

§ 2°. A execugdo do arruamento, para abertura das vias de comunicagdo e demais
logradouros publicos vinculados a circulagdo urbana e rede viaria do Municipio,
obedecerad ao tracado e as caracteristicas funcionais geométricas, infraestruturais e
paisagisticas estabelecidas no anexo 4.1, 5.1, 5.2, 6,7.1,7.2,7.3 desta Lei Complementar.

Art. 57. Os espacos livres de uso publico € comunitario, as vias, as pracas e as areas
destinadas aos equipamentos comunitarios e urbanos, constantes do projeto e do
memorial descritivo, ndo poderdo ter sua destinacao alterada pelo loteador, desde a
aprovagéao do projeto do loteamento, salvo em hipétese de caducidade da licenga ou
desisténcia do interessado observadas as exigéncias do Art. 23 da Lei Federal N° 6.766,
de 19 de dezembro de 1979.

Paragrafo unico. Desde a data do registro do loteamento, passam a integrar o dominio
do Municipio as vias, pragas, as areas destinadas aos equipamentos comunitarios € 0s
espacos livres de uso publico constantes do projeto e do memorial descritivo.

Art. 58. Nenhuma quadra pode pertencer a mais de um loteamento.

Art. 59. O comprimento das quadras ndo podera ser superior a 200,00m (duzentos
metros) e a largura maxima admitida sera de 100,00m {cem metros).

§ 1°. Serdo admitidas superquadras com largura maxima de 200m (duzentos) metros e

comprimento maximo de 400m (quatrocentos) metros, com destinagao exclusiva para
cenjuntos habitacionais.

§ 2°. Na hipétese do terreno apresentar inclinagao superior a 20% (vinte por cento) serdo
admitidas quadras com tamanho diferente ao deferido no caput deste artigo, desde que:

I - Os eixos das vias sejam no sentido das curvas de nivel;

Il - A cada 200,00m (duzentos metros), seja aberta uma passagem de pedestre néo

inferior a 50% (cinquenta por cento) da largura da via local prevista nesta Lei
Complementar;
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lll - As quadras nao devem ultrapassar a largura maxima de 200,00m (duzentos metros) e

comprimento maximo de 400,00m (quatrocentos metros).

Art. 60. A elaboragao do projeto das vias de comunicagao e demais logradouros publicos

do loteamento e sua execugdo devem observar os seguintes critérios:
| - Articular-se com as vias adjacentes, existentes e projetadas;
Il - Respeitar as categorias de hierarquizagéo; e

lll - Obedecer ao tragado e as caracteristicas funcionais, geométricas, in

paisagisticas estabelecidas nos anexos 4.1,5.1,5.2, 6, 7.1, 7.2,7.3 desta Lei

Art. 61. O parcelamento do solo para fins urbanos devera atender quanto
basica as seguintes exigéncias:

| - Implantagdo da rede de abastecimento e distribuicdo de agua potav

aprovado pela concessionaria responsavel pelo fornecimento do servigo;

Il - Implantagdo da rede de coleta, disposigdo adequada e tratamento do e

fraestruturais e
Complementar.
a infraestrutura

el, com projeto

sgoto sanitario,

com projeto aprovado pela concessionaria responsavel pelo fornecimento dos servigos;

lll - Implantagdo da rede para coleta e escoamento adequado de agua
projeto aprovado pela Secretaria Municipal de Obras e Servigos Urbanos

s pluviais, com

, apos consulta

realizada ao 6rgdo municipal competente responsavel pelo sistema de infraestrutura do

Municipio;

IV - Implantagdo da rede e equipamentos para fornecimento de energi

a elétrica, com

projeto aprovado pela concessionaria responsavel pelo fornecimento do servigo;

V - Locacgéao das ruas e quadras;

VI - Assentamento de meios-fios e sarjetas, com a devida pavimentacgaa

caracteristicas geométricas, infraestruturais e paisagisticas das vias,

viaria com as

com projeto

aprovado pela Secretaria Municipal de Obras e Servigos Urbanos, ap6s consulta realizada

ao orgao municipal competente responsavel pelo sistema de infraestrutur.

devera ser seguido o disposto nos 4.1, 5.1, 5.2, 6, 7.1, 7.2,7.3 desta Lei;

VIl - Arborizagao de vias;

VIII - Nivelamento dos passeios publicos:

do Municipio,

(\M
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IX - Previséo de acessibilidade para as pessoas com deficiéncia e com mobilidade
reduzida;
X - Servico de terraplanagem e preparo do solo.

Paragrafo Gnico. A concessao ou outras modalidades de cessao de uso do espago viario
plblico para formagao de loteamentos de perimetro fechado no Municipio, devera ser
avaliado pelo Departamento competente e pelo Conselho Municipal do Plano Diretor do
Municipio de Ibitirama (CMPDI), em conformidade com as legislagdes federais, estaduais
e municipais.

Art. 62. Na elaboragdo e aprovacado dos projetos de parcelamento do solo devem ser

observadas as normas estabelecidas por esta Lei e pelo Plano Diretor Municipal para o
Sistema Basico Viario do Municipio de Ibitirama.

SECAO I
DAS DIRETRIZES URBANISTICAS

Art. 63. Os projetos de loteamento deverdo ser aprovados pela Secretaria Municipal de
Obras e Servigos Urbanos, apos parecer técnico do Departamento de Meio Ambiente -
DMA e respectivo licenciamento ambiental e parecer do Departamento responsavel pela

aprovacao de projetos de parcelamento do solo, a respeito da mobilidade urbana.

Art. 64. O processo de aprovacéo dos loteamentos tera inicio com a fixacao de diretrizes
urbanisticas, que devera ser solicitado pelo proprietario e/ou pelo representante legal do
loteamento, e devera apresentar ao o6rgdo competente requerimento contendo os
seguintes documentos:

I'- Planta planialtimétrica, georreferenciada da gleba, objeto do pedido, em 04 (quatro)
vias impressas sem tamanho de folha A1, e 01 (uma) via em meio digital, em formato
vetorial, {extensdo “.dwg” e arquivo shapefile “.shp”), os arquivos devem ser
georreferenciada no sistema de coordenadas UTM - SIRGAS 2000. A poligonal do(s)
terrenc (s) devem estar em polyline, para conferencia de area e coordenadas, na escala
de 1: 1.000 (um por mil}, com curvas de nivel de metro em metro, assinada pelo
proprietario ou seu representante legal, e por profissional legaimente habilitado no
(}onselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU) ou no Conselho Regional de Engenharia e
}&iqronomia (CREA), e com a respectiva Anotagao de Responsabilidade Técnica (ART) ou
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|
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), devidamente quitada, onl;ie constem as
seguintes informacgdes: ‘

a) denominagao, situagéo, limites e divisas devidamente definidas, com 4 indicagéao dos

proprietarios lindeiros, area e demais elementos de descrigéo e caracterizai;éo do imovel,

b) indicagdo, com a exata localizagdo, até a distancia de 200m (duzentJas) metros das
divisas da gleba, objeto do pedido, das seguintes informagées: \

1 - Nascentes, cursos d'agua, lagoas, lagos e reservatérios d'agua naturais e artificiais,
varzeas Umidas e areas brejosas;

2 - Florestas, bosques e demais formas de vegetagao natural, bem como a ocorréncia de

elementos naturais como: vegetagao de porte, monumentos naturais, pedran e barreiras;

3 - Construgdes existentes com a indicacao de suas atividades e, em espeFial, de bens e
manifestagbes de valor histérico e cultural;

4 - Ferrovias, rodovias, dutos e de suas faixas de dominio;

5 - Arruamento contiguos ou vizinhos a todo o perimetro da gleba de terreﬂmo, das vias de

comunicagao, das areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes, com

6 - Servigos publicos existentes, com a distancia das divisas da gleba d# terreno a ser
parcelada;

7 - Relatérios de inspegao e sondagens que caracterizem perfeitamente a? condigées do

as respectivas distancias das areas a serem loteada; ‘
terreno relacionadas com a erosao do solo e presenga do lengol freatico; ‘
c) tipo de uso predominante a que o loteamento se destina.

Il - 01 (uma) via da planta de situagdo da gleba a ser parcelada, na escala de 1: 20.0000
(um por vinte mil) em base cartografica da Prefeitura Municipal;

lll - Declaragao das concessionarias de servigos publicos responsaveis pelo fornecimento
de agua potavel, coleta e tratamento de esgoto e de energia elétrica, quantp a viabilidade
de atendimento da gleba a ser parcelada;

IV - Certidao de 6nus reais atualizada, emitida pelo Cartério de Registro de Iméveis do

Municipio de Ibitirama - ES; | Y

1
\
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V - Licenga Ambiental Prévia;

VI - Consulta Prévia do Instituto de Defesa Agropecuaria e Florestal do Espiritoc Santo
(IDAF-ES);

VIl - comprovante de pagamento das taxas de servigos, referentes a analise e emissao
das diretrizes urbanisticas.

Paragrafo unico. Nos projetos de parcelamento do solo que interfiram, ou que tenham
ligagao com rede rodoviaria oficial, deverao ser solicitadas instrugdes para a construgao
de acessos ao Departamento Nacional de Infraestrutura e Transportes (DNIT), ou ao
Departamento de Estradas e Rodagens do Espirito Santo (DER-ES), conforme for o caso;
e, no caso de ferrovias ao 6rgac estadual ou federal competente ¢ estes acessos devem

§onter solugdes viarias adequadas e definidas no Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).

Art. 65. Para a expedicao das diretrizes urbanisticas deverao ser consultados os 6rgéos
municipais competentes.

§ 1°. Para a emissao dos pareceres, os 0rgaos municipais competentes deverao vistoriar
os locais pretendidos para a implantagéo do loteamento;

§ 2°. A Secretaria Municipal de Obras e Servigos Urbanos, responsavel peia indicagdo
das diretrizes urbanisticas, enviara o processo administrativo, contendo o requerimento do
interessado e os documentos acima descritos ao Departamento de Meio Ambiente -
DMA, que emitira parecer e/ou a Diretriz Ambiental no prazo de até 10 (dez) dias Gteis;

§ 3°. Apos emissdo do parecer, o Departamento de Meio Ambiente —~ DMA enviari o
processo administrativo ao departamento municipal responsave! pela aprova¢do dos
projetos de parcelamento do solo que emitird parecer a respeito da Mobilidade Urbana,
em até 10 (dez) dias uteis.

Art. 66. A Secretaria Municipal de Obras e Servicos Urbanos, apo0s receber as diretrizes
emitidas pelo Departamento de Meio Ambiente - DMA, com parecer do departamento
municipal responsavel pela aprovagao dos projetos de parceilamento do solo a respeito da
Mobilidade Urbana e outros setores, quando necessario, formulara documento final com

as diretrizes municipais, que contera:
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I - Critérios para o uso e ocupagao do solo, segundo o tipo de parcelamentb do solo e sua
localizagédo em zonas urbanas previstas no Plano Diretor Municipal;

Il - Classe funcional das vias no entorno do parcelamento do solo pretendido, bem como a
identificagdo dos eixos de interligagdo ao parcelamento e os prolongamentos das vias
arteriais e coletoras no interior da gleba ou terreno a ser parcelado, com respectivas
sec¢bes transversais exigidas;

lll - Especificagdo e localizagdo aproximada das areas destinadas a\equipamentos
comunitarios, areas verdes e faixas nao edificantes;

IV - Indicagdo de solugéo técnica para escoamento das aguas pluviais;
V - Outras exigéncias especificas em fungado da localizagéo e do tipo do empreendimento;

VI - As areas de interesse ambiental; e

VIl - As faixas nao edificaveis, e seu distanciamento minimo de cada lado a partir do eixo

principal, ao longo das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias e dutos.

§ 1°. No momento da analise para emissdao das diretrizes urbanisticas devera ser
identificado a necessidade ou ndo de elaboragdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga
(EIV); |

§ 2°. Para expedigéo das diretrizes de que trata este artigo, o érgdo municipal competente
tera o prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados da apresentagdo da Jjocumentagéo
completa e julgadas satisfatérias, pelo interessado;

§ 3° Caso seja necessario proceder consulta a 6rgdos estaduais, federlais, entidades
técnicas e/ou concessionarias de servigos publicos, o prazo para a concessao das
diretrizes urbanisticas, podera ser estendido, com justificativa do érgdo municipal
competente;

§ 4°. As diretrizes de que trata este artigo vigorarao pelo prazo de 01 (um)‘ano, a contar
da data de sua expedig¢ao, prorrogavel por mais 01 (um) ano, durante o qual o requerente

devera apresentar o projeto definitivo;
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§ 5° Caso a legislagdo pertinente se altere no prazo de vigéncia das diretrizes
urbanisticas ou haja interesse publico justificado, as diretrizes urbanisticas deverdo ser

alteradas, adequando-se a nova legislagéo;

§ 6°. Se apos a realizagdo da 3° (terceira) analise do projeto o mesmo néo atender aos
requisitos minimos desta Lei, implicara na negativa e arquivamento da solicitagéo e para o
desarquivamento da solicitagdo o requerente devera realizar novo requerimento e pagar

hovas taxas referentes a analise e emisséo das diretrizes urbanisticas.

Art. 67. Com as diretrizes urbanisticas o empreendedor podera iniciar o processo do
pedido de aprovagao do parcelamento do solo, com apresentagcdo do projeto e dos

documentos necessarios a sua aprovacao.

Art. 68. Quando o projeto de parcelamento exigir obra de terraplenagem em que a cota

natural do terreno seja alterada, deverao ser demonstradas e asseguradas:

I - Inexisténcia de prejuizo ao meio fisico e paisagistico da area externa a gleba, em
especial no que se refere a erosdo do solo e assoreamento dos corpos d'agua, quer
durante a execugao das obras relativas ac parcelamento do solo, quer apds sua
conclusao;

Il - A protegao contra eroséo dos terrenos submetidos a obras de terraplenagem;
lll - As condigbes de seguranga para implantagac de edificagdes nas areas terraplenadas.

Paragrafo unico. Os projetos de terraplenagem serdo contemplados no processo de
licenciamento ambiental.

Art. 69. A partir das faixas de dominio publico das rodovias, estradas municipais,
ferrovias, dutos e faixas de alta tensdo serdo obrigatérios a reserva de faixa "non

aedificandi" de, de acordo com a legislagdo do DER-ES, a partir do eixo principal da pista.

§ 1° As faixas "non aedificand" de que trata o "caput' deste artigo poderdo ser
destinadas a implantagéo de sistema viario,

§ 2°. Desde que tecnicamente justificado pelo 6rgdo competente, a largura da faixa "non
aedificandi", ao longo das estradas municipais, de emissarios e coletores de esgotos, bem

como ao longo de galerias de aguas pluviais podera ser alterada;
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§ 3°. Observada a reserva minima de faixa "non aedificandi", prevista no "caput" deste

artigo, os dutos que transportam material inflamavel devem atender ainda as disposigcoes
da legislagdo federal, estadual e municipais pertinentes e as recomendacgges constantes

no respectivo licenciamento ambiental;

§ 4°. A reserva de faixa "non aedificandi", prevista no "caput" deste artigo ao longo das
faixas de alta tensdo podera ser reduzida ou dispensada nos IoteamenFos aprovados
anteriormente & vigéncia da Lei Complementar, desde que haja manifestagao por escrito
favoravel da Concessionaria responsavel pelo sistema. ‘

Art. 70. Nos projetos de loteamento, o impacto nas condigbes de vazao de escoamento
pluvial e de sua infiltragdo no solo ao longo do tempo, em decorréncia da futura

urbanizacgédo, devera ser compensado com a implantagdo de obras de drenagem e de

§ 1°. As obras de que trata este artigo poderao ser constituidas por érea# e pavimentos

macro e microdrenagem.

permeaveis, pogos de infiltragdo, bacias de retengdo e dispositivos de dissipagdo de
energia;

§ 2° As diretrizes de drenagem e macrodrenagem deverdo ser expedidas pelos
respectivos érgaos técnicos Municipais, Estaduais e Federais quando cquber e deverao
ser parte integrante das diretrizes do loteamento.

SEGAO Il
DO ESTUDO DE VIABILIDADE URBANISTICA

Art. 71. Obtida a definicdo municipal referente as diretrizes urbanisticas, c{ empreendedor,
a seu critério podera submeter o Estudo de Viabilidade Urbanistica (EVU)|a apreciagdo do
Departamento responsavel pela aprovagdo dos projetos de parcelam%nto do solo da
Secretaria Municipal de Obras e Servigos Urbanos, através de requerime_hto firmado pelo

proprietario do imével ou seu procurador e pelo profissional responsavel, contendo os
seguintes elementos: ‘

| - Uma via dos desenhos preliminares elaborados sobre o Ievantament% planialtimétrico

de que trata o inciso | do Art. 64 desta Lei, contendo os seguintes etemen}os: C
-

a) a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes; |

‘ o
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b) as areas puiblicas, com as respectivas dimensées e areas:

¢) o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

d) quadro demonstrativo, contendo a 4rea total do loteamento, as 4reas uteis, publicas e
comunitarias.

It - Anteprojeto do sistema de esgoto sanitario indicando a forma de coleta, tratamento e
disposi¢do, quando for o caso;

Il - Anteprojeto do sistema de esgotamento de aguas pluviais, indicando o local de
disposigao; |
IV - Certidao de énus reais atualizada, emitida pelo Cartérioc de Registro de Iméveis do
Municipio de Ibitirama - ES;

V - Comprovante de pagamento das taxas de servigos, referente a andlise do projeto do
estudo de viabilidade urbanistica.

§ 1°. No caso de loteamento e condominios urbanisticos com area superior a 20.000,00m?
(vinte mil metros quadrados) sera obrigatorio a apresentagdo do Estudo de Viabilidade
Urbanistica {(EVU);

§ 2°. No carimbo das plantas, referidas neste artigo deve constar, com titulo em destaque,
a expressdo "Estudo de Viabilidade Urbanistica" e ainda © nome e o endereg¢o do
proprietario do imével e do profissional que elaborou o EVU, bem como suas respectivas

assinaturas;

§ 3°. Deve conter no carimbo da prancha a seguinte adverténcia: "ESTE DOCUMENTO
NAO TEM VALOR PARA EFEITOS DE REGISTRO NO CARTORIO DE REGISTRO DE
IMOVES".

Art. 72°. Julgadas satisfatoérias as condi¢cbes técnicas e formais propostas no EVU e
satisfeita os aspectos referentes ao regime urbanistico, tragado, equipamentos urbanos e
comunitarios, o mesmo sera aprovado, sendo fornecida cdpia autenticada ao interessado,
contendo a data da aprovagao, juntamente com adverténcia de que o documento nao tem
valor para efeitos de registro no Cartorio de Registro de Iméveis.

(LI
u
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§ 1°. Sendo o empreendedor comunicado da aprovagéo do EVU, o mesm% podera iniciar
a elaboragdo dos projetos referentes a infraestrutura basica exigidas nesta Lei
Complementar;

§ 2°. O municipio terd um prazo méaximo de 90 (noventa) dias, contados da data de
apresentacédo da documentagéo e do projeto do parcelamento, para parecer favoravel a
aprovagao ou nao do projeto;

§ 3°. O nao atendimento pelo interessado as exigéncias solicitadas pelo Poder Publico no
prazo de 30 (trinta) dias implicarda na negativa e arquivamento da solicitagdo. Para o

. desarquivamento da solicitagdo, deve o requerente realizar novo requerimento e pagar

nova taxa de analise de projeto;

§ 4°. Se apos a realizagao da 3° (terceira) analise do projeto, 0 mesmo néo atender aos
requisitos minimos desta Lei, implicara na negativa e arquivamento da solicitagao. Para o
desarquivamento da solicitagéo, deve o requerente realizar novo requerimento e pagar
nova taxa de analise de projeto de viabilidade urbanistica.

SECAO IV
DA APROVAGAO DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 73. Antes da elaboragdo do projeto do loteamento pretendido, os interessados

poderao reporta-se a Prefeitura, para formulagdo de consulta de viabilidade as diretrizes

urbanisticas municipais de uso e de ocupagéao do solo para as areas a serem parceladas.

§ 1°. A Prefeitura terd um prazo de 30 (trinta) dias, contados da data de apresentagdo da
documentagédo e do projeto do parcelamento do solo, para responder a solicitagdo e,na
hipétese da documentagéo estar incompleta ou se for necessario qualunr outroelemento
para pleno esclarecimento para aprovagéao do projeto do parcelamento do solo,o referido
prazo sera contado da data em que a documentagéo for plenamente completada ou os

esclarecimentos satisfatoriamente atendidos;

§ 2°. O nao atendimento pelo interessado as exigéncias solicitadas pelo Poder Publico no
prazo de 60 (sessenta) dias implicara na negativa e arquivamento da solicitagdo. Para o
desarquivamento da solicitagdo, deve o requerente realizar novo requerimento e pagar
nova taxa de analise de projeto; ((,O
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§ 3° Se ap6s a realizagdo da 32 (terceira) analise do projeto, o mesmo nao atender aos
requisitos minimos desta Lei, implicara na negativa e arquivamento da solicitagéo e para o
desarquivamento da solicitagéo, deve o requerente realizar novo requerimento e pagar
nova taxa de analise de projeto;

§ 4°. O nivelamento exigido para a elaboragao dos projetos devera tomar por base a
referéncia de nivel oficial adotada pelo Municipio e que serda fornecido pelo setor
competente da Administragao Municipal.

Art. 74, A aprovacao do projeto de loteamento serd feita mediante requerimento do

proprietario, acompanhado dos seguintes documentos:

| - Certiddo negativa de 6nus atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartério de

Registro de Iméveis do Municipio |bitirama, em nome do requerente;
Il - Certidao negativa de tributos municipais, estaduais e federais relativas ao imovel;

Ill - Declaragao das concessionarias de servicos publicos responsaveis pelo fornecimento
de agua potavel, coleta e tratamento de esgoto e de energia elétrica, quanto a viabilidade

de atendimento da gleba a ser parcelada;
IV - Copia das diretrizes urbanisticas expedidas pelo érgdo municipal competente;

V - Planta planialtimétrica, georreferenciada da gleba, objeto do pedido, em 01 (uma) via
impressas em tamanho de folha A1, e 01 (uma) via em meio digital, em formato vetorial,
(extensao “.dwg” e arquivo Shapefile “.shp”}, os arquivos devem ser georreferenciados no
sistema de coordenadas UTM — SIRGAS 2000. A poligonal do(s) terreno (s) devem estar
em polyline, para conferencia de area e coordenadas, na escala de 1: 1.000 (um para
mil), com curvas de nivel de metro em metro, assinada pelo proprietario cu seu
representante legal, e por profissional legalmente habilitado no Conselho de Arquitetura e
Urbanismo (CAU) ou no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA), e com a
respectiva Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT), devidamente quitada, onde constem as seguintes

informagées:
a) subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeragoes;

b) areas plblicas, com as respectivas dimensoes e areas;
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c) sistema de vias com a respectiva hierarquia; . ™ é

d) dimensées lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de

tangéncias e angulos centrais das vias;

e) indicacao dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos p%ntos de

tangencia das curvas das vias projetadas;

f) quadro demonstrativo da area total discriminando as areas uteis, publicas e

comunitarias, com a respectiva localizagao;

g) indicagdo na gleba, objeto do pedido, ou nas suas proximidades, dos
. seguinteselementos:

1 - Nascentes, cursos d'agua, lagoas, varzeas, brejos e reservatérios d'agua artificiais; -

2 - Florestas, bosques e demais formas de vegetagao natural, bem como de ocorréncia de
elementos naturais, tais como pedras e vegetagéo de porte;

3 - Ferrovias, rodovias e dutos, bem como suas faixas de dominio;

4 - Arruamentos contiguos ou vizinhos a todo o perimetro da gleba de %rreno, pragas,
areas livres e dos equipamentos comunitarios existentes no entorno;

5 - Construgdes existentes, em especial, de bens e manifestagées de valor histérico e
cultural.

h) - o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina.

VI - Perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagédo local e pragas na
. escala horizontal de 1:1000 (um para mil) e na vertical de 1:100 (um para cem);

VIl - Projeto de meio-fio e pavimentagdo das vias de circulagédo, cujo tipo sera
previamente determinado pela Prefeitura;

VIl - Projeto completo do sistema de alimentagéo e distribuicdo de agua e respectiva rede
de distribuigao, aprovado pelo 6rgdao competente responsavel pelo servigo de distribuigdo
de agua, indicando a fonte abastecedora e volume;

IX - Projeto completo do sistema de coleta, tratamento e disposi¢do adequada do esgoto
sanitario, e o local do langamento dos residuos e a forma de prevengdo dos efeitos

deletérios, aprovado pela concessionaria responsavel pelo servigo;

X - Projeto completo da rede de escoamento das aguas pluviais, indicando e detalhando o

dimensionamento e os caimentos coletores, assim como o local de langamento, conforme: |~
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a) planta baixa na escala 1: 1.000 (um para mil) com curvas de nivel de metro em metro,

onde sera tragado ao longo de todas as vias pUblicas a rede de drenagem, os pogos de
visita e as bocas de lobo coletoras;

b) perfis longitudinais de cada trecho nas escalas horizontal 1:1.000 (um para mil) e
vertical 1:1.000 (um para mil), apresentando o "greide" de rua e o coletor, sendo
necessario cotar a profundidade de cada pogo de visita existente, sobre a linha que o
representa. Devera ser expresso ainda, na parte superior do coletor, o nimero de trechos
e seu comprimento e, na parte inferior, separadores por tragos de unido, didmetro, vazao
e a declividade correspondente;

¢) memorial descritivo e justificativo da solucéo apresentada e especificagbes de materiais
a serem empregados, em documentos digitalizados e ou datilografados, bem como as
planilhas de caiculo, todas assinadas pelo autor do projeto.

Xl - Projeto completo do sistema distribuicdo de energia elétrica, aprovado
pelaconcessionaria responsavel pelo servigo;

XIl - Projeto de iluminagédo publica, cujo tipo, medidas, padroes e normas, sera indicado
pelo 6rgdo municipal competente, aprovado pela concessionaria responsavel pelo servigo
e pela Secretaria Municipal de Obras e Servicos Urbanos, apds parecer do o6rgao
competente responsavel pela iluminagéo publica do Municipio;

XIll - Projeto de arborizagao das vias de circulagao;

XIV - Projetos especiais, tais como: obras de arte, muro de conten¢do, a critério da
Prefeitura quando for o caso;

XV - Memorial descritivo e justificativo do projeto, contendo obrigatoriamente, pelos
menos:

a) denominacéo, area, situagao, limites e confrontagdes da gleba;
b) descrigao do loteamento com as caracteristicas gerais,
¢) condigbes urbanisticas do loteamento e as diretrizes fixadas;

d) indicacao das areas publicas que passardo ao dominio do Municipio no ato do registro
do loteamento;

e) indicacdo e especificagdo dos encargos e obras que o loteador se obriga quanto a
infraestrutura.
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XVI - Cronograma de execugdo de obras, com a duragdo méaxima de 0

constando de:
a) locagéo das ruas e quadras;

b) servigo de terraplanagem e preparagéao do solo;

2 (dois) anos,

c) assentamento de meios-fios, sarjetas e obras de pavimentagdo viaria com as

caracteristicas geomeétricas, infraestruturais e paisagisticas das vias,

d) instalagéo das redes de abastecimento de agua e energia elétrica,

e) implantagao das redes de escoamento de aguas pluviais e iluminagéao pﬂblica;

f) implantagdo do sistema completo de coleta, tratamento e disposi¢ao

esgoto sanitario, e o local do langamento dos residuos e a forma de preven
deletérios;

g) outras obrigag6es constantes do projeto de aprovagéo.

XVII - Licenga ambiental prévia;

XVIII - Licenga ambiental de instalagao;

XIX - Pagamento da taxa de expediente referente a analise do projeto do lo

Paragrafo tnico. Os projetos referidos nos incisos VI, IX, X, XI, XII,
memoriais e cronogramas referidos nos incisos XVI e XVII deste artig
apresentados em 01 (uma) via original em tamanho de folha A1 e uma em

adequada do
cao dos efeitos

teamento.

KIll e XIV e os
o deverdo ser
arquivo digital,

em formato vetorial (extenséo “dwg” e arquivo shapefile. “shp”).

Art. 75. A Secretaria Municipal de Obras e Servigos Urbanos, no prazo de 10 (dez) dias,
verificara a documentagédo exigida e, caso verifique a auséncia de algum documento,

solicitara ao requerente que supra a exigéncia.

Art. 76. Apresentados os documentos e projetos exigidos no artigo anterior, a Secretaria

Municipal de Obras e Servigos Urbanos tera o prazo de até 15 (quinze) d
do projeto de loteamento.

as para analise

Paragrafo unico. Havendo exigéncias de adequagédo do projeto as normas urbanisticas,

apos seu cumprimento pelo interessado, a Secretaria Municipal de Ob
Urbanos observara o prazo de até 10 (dez) dias para nova analise.

Art. 77. Preenchido os requisitos urbanisticos, o projeto sera e

ras e Servigos

nviado para o

Departamento de Meio Ambiente (DMA) que, no prazo de até 10 (dez) dias, verificara se

foram observadas as diretrizes ambientais.

Art. 78. Cumpridas as exigéncias legais, se o projeto de loteamento estiver em condigbes

de ser aprovado, o proprietario ou representante legal devera assina
Compromisso de Execugdo de Obras, como ato administrativo negociad

um Termo de
decorrente da

o

39




PREFEITURA MUNICIPAL DE IBITIRAMA

Av. Anfsio Ferreira da Silva, 56 - Centro, ibitirama-ES, Tel 35659-1144, Cep. 29.540-000

concertagdo entre Municipio e o Loteador e se constituira em titulo executivo extrajudicial,
na forma do Cédigo de Processo Civil, no qual constara obrigatoriamente:

| - Expressa declaragéo do proprietario ou representante legal, obrigando-se a respeitar o
projeto aprovado e o cronograma de obras;

Il - Indicagéo das quadras e lotes gravados com a garantia hipotecaria;

Il - Indicac@o das obras a serem executadas pelo proprietario ou representante e dos
prazos em que se obriga a efetua-la.

Art. 79. Preenchidos os requisitos dispostos no artigo anterior, a Secretaria Municipal de
Obras e Servigos Urbanocs, apds pagamento pelo proprietario das taxas referentes a
aprovagéo do projeto do loteamento, encaminhara Minuta de Decreto para a Procuradoria

Geral do Municipio que, no prazo de 10 (dez) dias, ira se posicionar a respeito da minuta
de Decreto.

§ 1°. Estando a minuta de Decreto de acordo, a procuradoria encaminhara o processo ao

Prefeito Municipal, que editara Decreto de aprovagéao do loteamento, efetuando a sua
publicagao em Diario Oficial;

§ 2° Apods publicagdo do Decreto de aprovagdo no Diario Oficial, © processo sera
encaminhado ao Departamento responsavel pela aprova¢éo de projetos para ser
carimbado, assinado pelo Diretor do Departamento responsavel pela aprovagao
dosprojetos de parcelamento do solo e Secretario (a) Municipal de Obras e Servigos
Urbanos, apds ser entregue as vias ao proprietario ou responsavel legal pelo loteamento.

SECAOV
DO REGISTRO DO LOTEAMENTO
Art. 80. No prazo de 1 (um) ano, contados da data de aprovagéo do projeto, o proprietario

devera registrar o loteamento no Cartério de Registro de Imoéveis do Municipio de
Ibitirama, sob pena de caducidade da aprovagéo.

Art. 81. No momento do registro do loteamento no Cartdrio Geral de Registro de Imoveis,
deve o loteador registrar ¢ Termo de Compromisso de Execugido de Obras que é tratado
no Art. 78 desta Lei.

§ 1°. O Termo de Compromisso de Execucdo de Obras deve ser registrado no Livro de
Registro de Titulos, bem como ser averbado na matricula dos lotes, o caucionamento em
nome da Prefeitura Municipal de Ibitirama;

§ 2°. Deve o loteador e o0 Cartério de Registro de Imoéveis comprovarem o registro do
Termo de Compromisso de Execugdo de Cbra, bem como averbacgac na matricula dos
lotes o caucionamento em nome da Prefeitura.

Art. 82. O projeto de loteamento aprovado podera ser modificado, mediante solicitagao do
interessado, dentro do prazo referido no Art. 80 desta Lei Complementar, antes de seu

7
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registro no Cartério de Registro de Iméveis ou cancelado, nas hipéteses previstas no Art.
23, da Lei Federal N° 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

Art. 83. Somente apds a efetivagdo do registro do projeto do loteamento no Cartério de
Registro de Iméveis, o loteador podera realizar a divulgagdo comercial e ipiciar a venda
dos lotes.

Art. 84. O responsavel pelo loteamento fica obrigado a fornecer, no més| de janeiro de
cada ano, ao Cadastro Imobiliario Urbano Municipal, a relagdo dos lotes que no ano
anterior tenham sido alienados definitivamente ou mediante o compromisso de compra e
venda, mencionando o nome do comprador, o enderego, o nimero da quadra e do lote e
o valor do contrato de venda.

. Art. 85. Os espacos livres de uso publico, as vias e pragas, as areas destinadas aos
equipamentos comunitarios e outros equipamentos urbanos, constantes do projeto e do
memorial descritivo, ndo poderdo ter sua destinagdo alterada pelo loteador, desde o
registro do loteamento, salvo as hipoteses de caducidade da licenga ou |desisténcia do
loteador, devendo ser observadas, neste caso, as exigéncias do Art. 23, da Lei Federal
N° 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

§ 1°. Desde a data do registro do loteamento, passam a integrar ao dominjo do municipio
as vias, pragas, as areas destinadas a implantagcao dos equipamentos comunitarios e os
espacos livres de uso publico, constantes do projeto e memorial descritivos[provados;

§ 2°. As areas publicas a que se refere esse caput deverao ser devidamente registradas e
averbadas no cartério de registro de iméveis, a custa do loteador, entregues a

Secretaria Municipal de Obras e Servigos Urbanos os originais das certidées de 6nus das
referidas areas. r

SECAO VI
DA IMPLANTAGAO DO LOTEAMENTO % [ )

Art. 86. E obrigatéria, no loteamento, a realizagdo das obras constantes dos projetos
aprovados, sendo de responsabilidade do proprietario e/ou representante legal a sua
execugao, que sera fiscalizada pelos 6rgaos técnicos municipais.

Art. 87. O Alvara de Licenga de Obras para inicio das obras devera ser requerido a
Prefeitura pelo interessado, no prazo méaximo de até 60 (sessenta) dias, a contar da data
de publicagdo do Decreto de aprovacédo do loteamento e/ou do registro no cartério de

registro de imoveis, caracterizando-se o inicio da obra pela abertura e ﬂ\iveiamento das
vias de circulagéao.

§ 1°. O prazo maximo para o término das obras é de 02 (dois) anos, a contar da data de
expedigao do Alvara de Licenga de Obras;

[\-\J
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§ 2° O prazo estabelecido no § 1° deste artigo podera ser prorrogado, a pedido do

interessado, por periodo ndo superior a 02 {dois) anos, a critério dos 6rgdos técnicos
municipais.

Art. 88. A execugdo das obras podera ser feita por fases, segundo prioridadés

estabelecidas pela Prefeitura Municipal, mas sem prejuizo do prazo fixado para a sua
concluséao.

Art. 89. A execucgao das obras devera ser garantida pelo loteador, mediante hipoteca de,
no minimo, 40% (quarenta por cento) dos lotes, observado os seguintes procedimentos:

| - Indicagdo nas plantas do projeto de loteamento, da localizagédo dos lotes que serdo
dados em garantia;

Il - A Prefeitura fornecera aoc interessado, para efeito de registro, cépia da planta do
projeto de loteamento, onde conste a area dada em garantia, devidamente delimitada e
garacterizada.

Paragrafo dnico. A hipoteca podera ser substituida por apélice de seguro garantia, em

favor do Municipio de Ibitirama, em valor suficiente para suportar os custos das obras de
infraestrutura.

Art. 90. A garantia sera liberada a8 medida que forem executadas as obras, na seguinte
proporgao:

| - 30% (trinta por cento), quando concluida a abertura das vias, a demarcag¢ao dos lotes,
o assentamento de meio-fio e as obras de drenagem;

Il - 30% (trinta por cento), quando concluida a instalagdo das redes de abastecimento de
aguae energia elétrica;

Il - 40% (quarenta por cento), quando concluidos os demais servigos.
SEGAO VII
DO LOTEAMENTO INDUSTRIAL E EMPRESARIAL

Art. 91. Os loteamentos destinados a uso industrial deverao ser localizados nas zonas
destinadas no Plano Diretor Municipal e devem compatibilizar as atividades industriais
¢om a protecao ambiental e a vizinhanga urbana ja estabelecida.

Art. 92. As glebas a serem parceladas para a implantagdo de loteamentos destinados a
uso predominantemente industrial deverao atender aos seguintes requisitos:

| - Quanto as dimensdes minimas dos lotes, deverdao ser observadas as tabelas de
indices urbanisticos, conforme determinado no Plano Diretor Municipal;
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Il - Quanto aos condicionantes ambientais:

a) apresentar capacidade de assimilacdo de efluentes e protecdo ambiental, respeitadas

quaisquer restrigdes legais ao uso do solo definidas nesta Lei;

b) apresentar condigbes que favorecam a instalagdo adequada de infr
servigos basicos necessarios ao seu funcionamento e seguranca;

c) dispor, em seu interior, de areas de prote¢cao da qualidade ambiental que

efeitos da polui¢éo, em relagdo a outros usos, conforme legislagdo ambiental;

d) prever locais adequados para o tratamento de residuos sélidos pra
atividade industrial, antes de serem despejados em aguas correntes e ou

aestrutura de

minimizem os

)venientes de
dormente ou

interiores, superficiais e subterraneas;

e) manter, em seu contorno, anéis verdes de isolamento capazes de proteger as areas
circunvizinhas contra possiveis efeitos residuais e acidentes, a critério o 6rgdo municipal

de meio ambiente;

f) localizar-se onde os ventos dominantes ndo levem residuos gasosos, €
radiagdes para as areas residenciais ou comerciais existentes ou previstas.

lll - Quanto ao percentual de areas publicas, este ndo podera ser inferior a
cinco por cento) da gleba util parcelavel, observada a seguinte proporgao:

a) 25% (vinte e cinco por cento) para o sistema viario;
b) 5% (cinco por cento) para espagos livres de uso publico;
c¢) 5% (cinco por cento) para equipamentos comunitarios.

IV - Quanto a infraestrutura basica:

managdes ou

35% (trinta e

a) implantagéo da rede de abastecimento e distribuicdo de agua, com projeto aprovado

pela concessionaria responsavel pelo servigo;

b) sistema de coleta, tratamento e disposi¢cdo de esgotos industriais e s
termos da legislagao vigente;

c) implantagao da rede de escoamento de aguas pluviais;

d) implantagéo da rede de energia elétrica, com projeto aprovado pela ¢
responsavel pelo servigo;

e) pavimentag&o adequada das vias e assentamentos dos meios-fios.

anitarios, nos

oncessionaria

b
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Paragrafo dnico. O comprimento das quadras n&o podera ser superior a 400,00m
(quatrocentos metros) de comprimento e area maxima de 80.000,00m? (oitenta mil metros
quadrados).

Art. 93. Os loteamentos industriais a serem aprovados em margem de encostas de vales
deverao conter uma servidao cercada, com largura de 5,00m (cinco metros) possibilitando
o contato e protegdo com as areas de interesse ambiental.

Art. 94. Na implantagdo de loteamentos destinados a uso predominantemente industrial
ou empresarial, deve-se em todo o perimetro prever faixa de area verde para arborizagéo,
de no minimo 12,00m (doze metros).

Art. 95. A aprovacdo dos parcelamentos, na forma desta SECAQ, dependera da
apresentagdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), o qual serd apreciado pela
Secretaria Municipal de Obras e Servicos Urbanose pelo Conselho Municipal do Plano
Diretor do Municipio de Ibitirama (CMPDI).

Paragrafo unico. Podera ser necessario a apresentagéo do Estudo de Impacto Ambiental
(EIA) e o Relatério de Impacto do Meio Ambiente (RIMA), conforme previsto nesta Lei
e/ou em legislagao especifica.

Art. 96. A aprovagao, registro e implantacio dos loteamentos industriais deverdo respeitar
os procedimentos indicados para loteamentos, conforme Subsegao |, Ill, IV, V e VI, da
SECAO I, deste Capitulo.

SEGAO VI
DOS LOTEAMENTOS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 97. A infraestrutura basica dos loteamentos para habitagéo de interesse social devera
observar, no minimo, os seguintes requisitos:

| - Vias de circulagéo pavimentadas, meios fios e sarjetas;

Il - SolugGes para a coleta e o escoamento das aguas pluviais, podendo-se aceitar
solugdes alternativas, desde que aprovadas e licenciadas pelos 6rgdos ambientais
competentes; :

lll - Rede de abastecimento de agua potavel;

IV - Solugdes para esgotamento sanitario, podendo-se aceitar solugbes alternativas,
desde que aprovadas e licenciadas pelos 6rgaos ambientais competentes;

V - Rede de energia elétrica domiciliar e de iluminagao publica.

§ 1°. Os lotes terdo uma area minima de 150,00m? (cento e cinquenta metros quadrados),
com testada minima de 10 (dez) metros.
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§ 2°. O sistema viario devera atender as condi¢cdes de viabilidade social, econémica e
ambiental em cada caso.

Art. 98. As obras de urbanizagéo nos loteamentos para habitagdo de interesse social, a
partir do disposto nas Leis Federais N° 6.766/79, 9.785/99 e nesta Lei, serdo
determinadas e especificadas pelos érgdos municipais competentes. T

Art. 99. A Administragdo Municipal cuidara, nesta fiscalizagdo, para garantir, em cada
caso especifico o equilibrio entre as condigdes minimas de preservagdo ambiental,

habitabilidade, salubridade e seguranga e a viabilidade técnica e econdmica do
empreendimento. T

Art. 100. Os requisitos previstos na Lei Federal N° 6.766/79 poderéo ser flexibilizados de
acordo com a conveniéncia e oportunidade, devidamente fundamentados no processo de
aprovagao, e observados os requisitos da regularizagédo fundiaria, previstos nas Leis
Federais N° 11.977/2009, Lei N° 13.465/2017 e na legislagdo municipal, que trata de
regularizagao fundiaria nas Zonas Especiais de Interesse Social.

Art. 101. O processo de aprovagdo dos loteamentos para habitagdo de interesse social
sera simplificado e de responsabilidade da Secretaria Municipal de Obras e Servigos
Urbanos, que fixara as diretrizes para elaboragéo do projeto.

I- Planta planialtimétrica, georreferenciada da gleba, objeto do pedido, e

impressa, e 01 (uma) via em meio digital, em formato vetorial, (extensao “/dwg” e arquivo
Shapefile “.shp”), os arquivos devem ser georreferenciados no sistema de coordenadas
UTM - SIRGAS 2000. A poligonal do(s) terreno (s) devem estar em| polyline, para
conferencia de area e coordenadas, na escala de 1: 1.000 (um para mil), com curvas de
nivel de metro em metro, assinada pelo proprietario ou seu representante legal, e por
profissional legalmente habilitado no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU) ou no
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA), e com a respectiva Anotagdo de
Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Tcnica (RRT),

Art. 102. Para a fixagdo das diretrizes sera exigido: Jﬂ
01 (uma) via

devidamente quitada, onde constem as seguintes informacgées:

a) indicagéo, com a exata localizagao, até a distancia de 200,00m (duzentos metros) das
divisas da gleba objeto do pedido das seguintes informagdes:

1. nascentes, cursos d'agua, lagoas, lagos e reservatérios d’agua naturais e artificiais,
varzeas Umidas e areas brejosas;

2. florestas, bosques e demais formas de vegetacéo natural, bem como, a ocorréncia de
elementos naturais como: vegetacéo de porte, monumentos naturais, pedras e barreiras; r _
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3. construgbes existentes como a indicagdo de suas atividades e, em especial, de bens e
manifestagdes de valor histérico e cultural;

4. ferrovias, rodovias e dutos e de suas faixas de dominio.

Art. 103. A Secretaria Municipal de Obras e Servigos Urbanos, ap6s ouvido o
Departamento de Meio Ambiente (DMA) e com parecer técnico emitido pelo departamento
municipal responsavel pela aprovagéo dos projetos de parcelamento do solo a respeito da
mobilidade urbana, fixara as diretrizes municipais para elaboragdo do projeto de
loteamento para habitagéo de interesse social.

Art. 104. O projeto de loteamento para habitagdo de interesse social observara os
seguintes elementos:

I - Subdivisao das quadras em lotes, com suas respectivas dimensdes;
ll - Sistema de vias com a respectiva hierarquia;
Il - Quadro demonstrativo contendo a area total, as areas Uteis, publicas e comunitarias;

IV - Anteprojeto do sistema de esgoto sanitario, indicando a forma de coleta, tratamento e
disposicao;
V - Anteprojeto do sistema de escoamento das aguas pluviais, indicando o local de

disposigao final,

VI - Declaragéo das concessionarias de servigos publicos responsaveis pelo fornecimento
de agua potavel, coleta e tratamento de esgoto e de energia elétrica, quanto a viabilidade
de atendimento da gleba a ser parcelada;

Vil - Memorial descritivo;

VIil - Pagamento da taxa de expediente referente a analise do projeto do loteamento de
interesse social.

Art. 105. Compete ao Poder Publico Municipal analisar e classificar como
Empreendimento Habitacional de Interesse Social (EHIS) as agdes de produgao
habitacionais apresentadas aoc municipio.

§ 1°. A classificagdo do empreendimento como EHIS se dara através de Decreto
municipal, independentemente se a area que o empreendimento ocupa € ou nao
classificada como Zona Especial de Interesse Social (ZEIS).

§ 2° A classificagdo de empreendimento como EHIS dependera de parecer técnico
favoravel do emitido pelo departamento municipal responsavel pela aprovagao dos
projetos de parcelamento do solo, independentemente do tamanho da area ou do niimero

-
[l
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de unidades habitacionais proposto e o ouvido o Conselho Municipal do Pla‘mo Diretor do

Municipio de Ibitirama (CMPDI).

§ 3° Os critérios técnicos para classificagdo de Empreendimento Habitacional de
Interesse Social (EHIS) e os procedimentos de analise das propostas serdo definidos

através de Decreto municipal especifico, devendo observar no minimo
requisitos:

| - Estar inserido em area urbana consolidada ou em area préxima a

os seguintes

area urbana

consolidada, inserida no perimetro urbano e dotada de no minimo dos 03 (irés) primeiros

itens de infraestrutura e servigos urbanos abaixo relacionados:
a) abastecimento de agua;

b) coleta e tratamento de esgoto;

c) fornecimento de energia elétrica e iluminagao publica;

d) transporte coletivo;

e) limpeza urbana e coleta de lixo.

Il - Nao estar localizado em area de risco ambiental;

lll - Os beneficiarios com a produgéo habitacional deverdo, em sua totalidade, serem

selecionados pelo Poder Publico Municipal;

IV - As unidades habitacionais produzidas deverdao destinar-se ao atendimento das

familias com renda bruta de 0 (zero) a 03 (trés) salarios minimos;

V - Os empreendimentos deverdo ter como promotor um dos seguintes agentes

relacionados abaixo:
a) Orgaos da Administragao Direta;

b) Empresas com controle acionario do Poder Publico;

c¢) Entidades representativas dos futuros moradores conveniados ou consorciados com 0

Poder Publico;

d) Cooperativas habitacionais conveniadas ou consorciadas com o Poder Publico;

e) Entidades ou empresas que desenvolvam empreendimentos conveniados ou

consorciados com o Poder Pulblico ou com agente financiador vinculad
Federal ou Estadual para essa finalidade.

ao Governo

N
|

7
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V1 - Em se tratando de condominic multifamiliar, este devera dispor de no maximo 300
(trezentas) unidades por gleba e area maxima de gleba de 25.000,00m? (vinte e cinco mil
metros quadrados) de gleba.

Paragrafo anico. Considera-se para fins de atendimento aos requisitos estabelecidos no
Inciso | a existéncia dos servigos em um raio de até 1.000m (mil metros) do limite do
acesso ao empreendimento.

Art. 106. O municipio terd um prazo maximo de 60 (sessenta) dias, contados dadata
de apresentagdo da documentagédo e do projeto do parcelamento, para parecer favoravel
a aprovagao ou nao do projeto.

§ 1°. O nao atendimento pelo interessado as exigéncias solicitadas pelo Poder Publico no
prazo de 60 (sessenta) dias implicara na negativa e arguivamento da solicitagdo. Para o
desarquivamento da solicitagdo, deve o requerente realizar novo requerimento e pagar
nova taxa de analise de projeto.

§ 2° Se apéds a realizagéo da 3° (terceira) analise do projeto, 0 mesmo nao atender aos
requisitos minimos desta Lei, implicara na negativa e arquivamento da solicitagao. Para o
desarquivamento da solicitagdo, deve o requerente realizar novo requerimento e pagar
nova taxa de analise de projeto.

Art. 107. Compete a Secretaria Municipal de Obras e Servigos Urbanos, a aprovagédo do
projeto de loteamento para habitagéo de interesse social.

Paragrafo Gnico. Devera ser solicitado parecer técnico do 6rgdo responsavel pela
habitagao social do Municipio.

Art. 108. A aprovacgio, registro e implantagcdo dos loteamentos de interesse social
deverdo respeitar os procedimentos, no que couber indicados para loteamentos, conforme
Subsecao |, I, lIl, IV, Ve VI da SECAO Il deste Capitulo.

CAPITULO YV
DO DESMEMBRAMENTO, REMEMBRAMENTO E DESDOBRO

Art. 109. Os desmembramentos de glebas, estdo sujeitos a transferéncia obrigatéria de
area destinada ao uso publico para ¢ Municipio na seguinte proporgao:

| - 5% (cinco por cento) da area desmembrada da maior porgdo de gleba, para espagos
livres de uso publico;

It - 5% (cinco por cento) da area desmembrada da maior porgac de gleba, para
equipamentos comunitarios.
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§ 1°. A transferéncia prevista no caput deste artigo néo se aplica nos seguintes casos:

| - As glebas desmembradas da maior porgdo com é&rea total igual lou inferior a
20.000,00m? (vinte mil metros quadrados);

Il - Areas que serdo objeto de parcelamento do solo caracterizado comﬁ loteamento,
desde que as areas desmembradas sejam iguais ou maiores a area a ser loteada;

lll - Areas que ja tenham sido objeto de loteamento.

§ 2°. Aplicam-se a transferéncia prevista no caput deste artigo disposi¢ées dos § 2°, 6°,
7°,8° 9°e 10° do Art. 50, Art. 55 e Art. 56 desta Lei;

. § 3°. O percentual de area a ser doado ao municipio referente aos espag:oLIivres de uso
publico e equipamentos comunitarios podera ser revertido em valor monetario ao Fundo .
Municipal de Desenvolvimento Territorial, a critério da Secretaria Municipal de Obras e
Servigos Urbanos, laudo de avaliagdo da Comissédo de Avaliagbes Imobiliarias (CAl) e
anuéncia do Conselho Municipal do Plano Diretor do Municipio de Ibitirama (CMPDI);

§ 4°. No parcelamento (desmembramento) de glebas ou lotes ja edificados é necessério
que sejam atendidas, além das normas previstas para o parcelamento do solo, os indices
de controle urbanistico das edificagées existentes nos lotes resultantes;

§ 5°. O percentual a ser transferido ao Municipio, prevista no caput desde #rtigo, deve ser
contabilizada da porgéo que esta sendo desmembrada da maior area.

Art. 110. O remembramento de lotes é obrigatério quando a area destes for utilizada para
atendimento as normas estabelecidas na legislagdo urbanistica e edilicia do Municipio,
devendo ser exigida a aprovagdo do projeto de remembramento para aprovagéo do
@ rrojeto arquitetonico.

§ 1°. O remembramento dos lotes com matricula no Cartério de Registro Geral de Imoveis
devera ser registrado antes da aprovagao do projeto arquitetonico;

do Municipio de Ibitirama devera ser averbado no Cadastro Imobiliario do Municipio, antes

§ 2°. O remembramento dos lotes sem matricula no Cartério de Registro ?\Fral de Imoveis
da aprovacgao do projeto arquiteténico;

§ 3°. Em casos de solicitagdo de aprovacdo de projetos que utilizem lotes com e sem
matricula no Cartério de Registro Geral de Iméveis, o remembramento devera ser
averbado no Cadastro Imobiliario do Municipio, antes da aprovagdo do projeto
arquitetdnico. F

Art. 111. No caso de remembramento de uma gleba que configure drea superior a
10.000,00m? (dez mil metros quadrados) e tenha sido aprovado antes da [vigéncia da Lei
Federal N° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, ou que ndo seja proveniente de /f\‘,y
'
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parcelamento de solo aprovado, devera destinar no minimo 10% (dez por cento) da area
total da gleba para espacos livres de uso publico.

Art. 112. Nos casos de desmembramento e remembramento de areas que envolvam
zonas com indices diferentes, sera sempre adotado o indice da gleba de maior testada
para a via publica oficial.

SECAOI
DO PROCESSO DE APROVAGAO

Art. 113, Aplicam-se aos projetos de desmembramento, remembramento e desdobro, as
diretrizes urbanisticas dispostas na Segao Il, do Capitulo IV desta Lei.

Paragrafo unico. Os desmembramentos, remembramentos e os desdobros, com area
inferior a 10.000,00m? (dez mil metros quadrados) serdo dispensados da solicitagdo de
diretrizes urbanisticas, devendo, porém, atender as demais disposigdes pertinentes
previstas nesta Lei Complementar.

Art. 114, O processo de aprovagéo do projeto de desmembramento, remembramento e
desdobro, sera feito mediante requerimento do proprietario e/ou seu representante legal,
a Prefeitura Municipal, acompanhado dos seguintes documentos:

| - Certiddo negativa de 6nus atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartério de
Registro de Imoveis do Municipio de Ibitirama, em nome do requerente;

Il - Certidso negativa de tributos municipais atualizada;

Il - Planta planiaitimétrica, georreferenciada da gleba, objeto do pedido, em 01 (uma) via
impressa em tamanho de folha A1, € 01 (uma) via em meio digital, em formato vetorial,
(extensao “.dwg” e arquivo Shapefile “.shp”), os arquivos devem ser georreferenciados no
sistema de coordenadas UTM — SIRGAS 2000. A poligonal do(s) terreno (s) devem estar
em polyline, para conferencia de area e coordenadas, na escala de 1: 1.000 (um para
mil), com curvas de nivel de metro em metro, assinada pelo proprietario ou seu
representante legal, e por profissional legalmente habilitado no Conselho de Arquitetura e
Urbanismo (CAU) ou no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA), e com a
respectiva Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT), devidamente quitada, onde constem as seguintes
informagdes:

a) denominacao, limites e divisas perfeitamente definidas, e com a indicagdao dos
proprietarios lindeiros, areas e demais elementos de descricdo e caracterizagdo do
imével,

b) indicacao do tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;
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c¢) indicacao da divisdo de lotes pretendida na gleba, sendo proibida a criagdo de vias,
exceto os casos de projetos viarios, propostos pelo poder publico;

d) dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de
tangéncias e angulos centrais das vias;

e) indicacédo, com exata localizagao, até a distéancia de 200,00m (duzentos metros) das
divisas da gleba objeto do pedido, o seguinte:

1. nascentes, cursos d'agua, lagoas, varzeas, brejos e reservatérios d agua artificiais;

2. florestas, bosques e demais formas de vegetacao natural, bem como de ocorréncia de
elementos naturais, tais como pedras e vegetacéo de porte;

. 3. ferrovias, rodovias e dutos, bem como faixas de dominio;

4. arruamentos contiguos ou vizinhos a todo o perimetro da gleba de terreno, pragas,
areas livres e dos equipamentos comunitarios existentes no entorno;

5. construgdes existentes, em especial, de bens e manifestagées de valor histérico e
cultural;

6. servicos existentes, com a respectiva distancia das divisas da gleba de terreno a ser
desmembrada e ou remembrada.

IV - Projetos especiais, tais como: obras de arte, muro de contengdo, a critério da
Prefeitura quando for o caso;

V - Quadro de areas, confrontagdes e pontos georreferenciados;

. VI - Pagamento da taxa de expediente referente a analise do projeto de
desmembramento, remembramento e desdobro.

SECAO II
DA APROVAGAO DO DESMEMBRAMENTO, REMEMBRAMENTO E DO DESDOBRO

Art. 115. O Processo de aprovagdo do desmembramento, remembramento e desdobro se

dara por meio de requerimento do interessado que deverad apresentar todos os
documentos exigidos no Art. 114 desta Lei.

Art. 116. Aplica-se ao desmembramento, remembramento e desdobro, o que couber, os
requisitos urbanisticos disposto na Segéo |, do Capitulo IV desta Lei.
ﬂ_»\ﬂ
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Art. 117. Verificada a auséncia de algum dos documentos e projetos exigidos para
analise, a Secretaria Municipal de Obras e Servigos Urbanos devera solicitar ao
requerente os documentos restantes, no prazo maximo de 10 (dez) dias.

Art. 118. Entregue todos os documentos e projetos exigidos, o municipio ter4d um prazo
maximo de 30 (trinta) dias, contados da data de apresentagdo da documentagédo e do
projeto do parcelamento, para parecer da analise técnica do projeto.

§ 1°. O nado atendimento pelo interessado as exigéncias solicitadas pelo Poder Publico no
prazo de 30 (trinta) dias, implicara na negativa e arguivamento da solicitagdo. Para o
desarquivamento da solicitagdo, deve o requerente realizar novo requerimento e pagar
nova taxa de analise de projeto.

§ 2° Se apéds a realizagao da 32 (terceira) analise do projeto, 0 mesmo nao atender aos .
requisitos minimos desta Lei, implicara na negativa e arquivamento da solicitagéo. Para o
desarquivamento da solicitagéo, deve o requerente realizar novo requerimento e pagar

nova taxa de analise de projeto.

Art. 119. Caso o projeto de desmembramento, remembramento e desdobro esteja em
condicdes de ser aprovado, o requerente apresentara o projeto em 01 (uma) via em
tamanho de folha A1, a planta planialtimétrica, georreferenciada da gleba, objeto do
pedido, e 01 (uma) via em meio digital, em formato vetorial, (extensdo “.dwg” e arquivo — -
Shapefile”.shp”), os arquivos devem ser georreferenciados no sistema de coordenadas
UTM — SIRGAS 2000. A poligonal do (s) terreno (s) devem estar em polyline, para
conferencia de area e coordenadas, na escala de 1: 1.000 (um para mil), com curvas de
nivel de metro em metro, assinada pelo proprietario ou seu representante legal, ¢ por
profissional legalmente habilitado no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU) ou no
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA), e com a respectiva Anotagao de
Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT),
devidamente quitada.

Art. 120. Preenchidos os requisitos dispostos no artigo anterior, a Secretaria Municipal de
Obras e Servigos Urbanos encaminhara Minuta de Decreto para a Procuradoria Geral do
Municipio que, no prazo de 10 (dez) dias, ira se posicionar a respeito da minuta de
Decreto. '

§ 1°. Estando a minuta de Decreto de acordo, a procuradoria encaminhara o processo ac
Prefeito Municipal, que editara Decreto de aprova¢ao do loteamento, efetuando a sua
publicagdo em Diario Oficial.

§ 2° Apés publicagdo do Decreto de aprovagdo no Diario Oficial, o processo sera
encaminhado ao Departamento responsavel pela aprovagdc de projetos para ser
carimbado, assinado pelo Diretor do Departamento e Secretario Municipal de Obras e
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Servigos Urbanos, apés ser entregue as vias ao proprietario ou responsivel legal pelo

loteamento.

Art. 121. O registro do parcelamento do solo caracterizado como desmembramento,

remembramento e desdobro devera respeitar no que couber, os procedime
para loteamentos, conforme disposto na SECAO VI, do Capitulo IV desta Le

CAPITULO VI
DO SISTEMA VIARIO PARA LOTEAMENTOS

ntos indicados
i

Art. 122, O sistema viario basico do Municipio € o conjunto de vias ﬂuncionalmente

hierarquizadas que constitui o suporte fisico da circulagdo urbana no terri
em articulagéo com o sistema viario regional.

6rio municipal,

Paragrafo unico. Considera-se circulacdo urbana o conjunto de desIL)camentos de

pessoas e cargas no sistema viario basico.

Art. 123. A hierarquia viaria é considerada como fator determinante na |localizagéo do

centro urbano principal, nos bairros, zonas comerciais e de servigos, e sao |
vista a:

| - Induzir crescimento da estrutura urbana de forma equilibrada;
Il - Equilibrar a reparticdo de fluxos na rede viaria,
lll - Otimizar os niveis de acessibilidade do sistema viario basico;

IV - Promover a mobilidade urbana.

nstituidas com

Art. 124. As vias que integram o sistema viario basico do MunicipiL) ficam assim

classificadas funcionalmente de acordo com as suas caracteristicas:

| - Via estrutural: Sdo as vias estruturadoras do territorio, que conectam ?

municipio aos

municipios vizinhos. Contam com capacidade elevada de absorgao do volume de trafego

motorizado e de caracteristicas metropolitanas e regionais;

Il - Via arterial: Vias com capacidade de absorver significativos volumes de trafegos

motorizados e de integragéo entre bairros;

lll - Via coletora: Vias com capacidade de absorver moderados volum
motorizado;

es de trafego

IV - Via subcoletora: Vias destinadas a atender ao trafego local matorizado e néao

motorizado, com moderados volumes de trafego;

An
L
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V - Via local: Vias destinadas a atender ao trafego local motorizado e ndo motorizado,
com baixos volumes de trafego,

VI - Vias rurais: estradas municipais que se situam fora do perimetro urbano;

VIl - Vias de pedestre: vias ou conjunto de vias destinadas a circulagdo prioritaria de
pedestres;

VIl - Ciclovia: via ou conjunto de vias destinadas a circulagdo de bicicletas e afins,
separadas fisicamente do trafego comum; e,

IX - Ciclofaixa: Utiliza parte da pista de rolamento destinada a circulagédo de bicicletas e
afins, delimitada por sinalizagao especifica.

Art. 125. O sistema viario do parcelamento deve obedecer, quanto & geometria e
caracteristicas das vias, o previsto nos 4.1, 5.1, 5.2,6,7.1, 7.2, 7.3 desta Lei.

§ 1°. Para loteamentos industriais, o dimensionamento das vias ndo podera ser inferior a
15,00 m {quinze metros), tendo como caracteristica de via coletora;

§ 2°. As vias locais nas ZEIS poderédo ter sua dimensao reduzida a critério da Secretaria
Municipal de Obras e Servigos Urbanos, e com aprovagdc do Conselho Municipal do
Plano Diretor do Municipio de Ibitrama (CMPDI), ndo podendo ser inferior nunca a
dimenséao da via local.

Art. 126. As vias projetadas deverao preferencialmente ligar a outras vias e logradouros
publicos existentes ou projetados, ressalvadas as vias locais terminadas em pragas de
retorno, cujo comprimento ndo sera maior que 200,00m (duzentos metros).

Art. 127. As caixas de rua, quando possivel, serdo compostas de no minimo passeio
pablico, ciclovia ou ciclofaixa, espago destinado ao estacionamento e pista de rolamento.

§ 1° Passeio publico: € o caminho elevado, acima do nivel de circulagio dos veiculos,
que ladeia o alinhamento de testada dos lotes e se destina ao transito de pedestres.

Devera ser executada de forma a permitir a acessibilidade, observando as normas
vigentes;

§ 2° As ciclovias ou ciclofaixas dos novos loteamentos devem preferencialmente se ligar
a outras ciclovias ou ciclofaixas existentes e/ou projetadas;

§ 3°. Na via local o espago destinado a estacionamento podera ser um dos lados da via.

Art. 128. As vias previstas no plano de arruamento do loteamento devem articular-se com

as vias adjacentes oficiais existentes ou projetadas e harmonizadas com a topografia
local.
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Paragrafo tnico. Nos projetos de loteamento que interfiram ou que tenham ligagao com
a rede rodoviaria oficial, deveréo ser solicitadas instrugées, para a construgéo de acessos,
ao Departamento Nacional de Infraestrutura e Transportes (DNIT) ou Departamento de
Estradas de Rodagem do Espirito Santo (DER-ES), conforme o caso; e, no caso de
ferrovias, ao 6rgdo federal competente, e estes acessos devem conter solugdes viarias
adequadas definidas no Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), a ser analisado pelo
Conselho Municipal do Plano Diretor do Municipio de Ibitirama (CMPDI). r

CAPITULO VII
EIXOS DE DINAMIZAGAO URBANA (EDU)

Art. 129. Os Eixos de Dinamizagdo Urbana (EDU) correspondem as \*as com maior
capacidade de absorver possiveis impactos urbanos decorrentes da implantagdo de
atividades econdmicas e empreendimentos, garantindo a adequada or{-g:anizagéo das
fungdes sociais da cidade.

Art. 130. Sao objetivos dos Eixos de Dinamizagéao Urbana (EDU):

| - Dinamizar as atividades econdmicas da regido, ampliando a oferta de comércio e
servigos;

Il - Adensar os vazios ocupacionais nas areas de melhor infraestrutura e promover agoes
de regularizagao urbanistica;

lll - Otimizar a infraestrutura instalada;
. IV - Compatibilizar os usos existentes e futuros ao potencial logistico da re?iéo.

Art. 131. Os projetos de edificagées e implantagdo de empreendimentas nos eixos de
dinamizagdo que ndo estejam inseridos em zona urbana devem ser analisados e
deliberados pelo Conselho Municipal do Plano Diretor do Municipio de Ibitirama (CMPDI).

CAPITULO VIl
SEGAO |
DOS CONDOMINIOS POR UNIDADE AUTONOMA
SUBSEGAO | \
DISPOSIGOES PRELIMINARES \
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Art. 132. Considera-se condominios por unidades auténomas as edificagbes ou conjuntos
de edificagdes, de um ou mais pavimentos, construidos sob a forma de unidades isoladas
entre si, destinadas a fins residenciais ou nao-residenciais, que poderzo ser alienados, no

todo ou em parte, objetivamente considerados, € constituird cada unidade, propriedade
autdbnoma, sujeita as limitagdes desta Lei.

Art. 133. A instituigdo de condominio por unidades autdnomas, prevista na Lei Federal n°
4.591, de 16 de dezembro de 1964, observara as especificagcbes contidas nesta Lei,
dependera de prévia aprovacdo do Poder Publico Municipal, através da Secretaria
Municipal de Obras e Servigcos Urbanos e ocorrera sob a forma de:

| - Condominio por unidades autonomas, constituido por edificacbes térreas ou
assobradadas, com caracteristicas de habitagao unifamiliar;

H - Condominio por unidades auténomas, constituido por edificagbes de dois ou mais
pavimentos, com caracteristicas de habitagcao multifamiliar;

Il - Condominio composto por unidades autdonomas, constituidos por edificagbes
térreas ou assobradadas, casas geminadas e edificagcbes de 02 (dois) ou mais

pavimentos, com caracteristicas de habitagdo multifamiliar construidas em um mesmo
empreendimento;

IV - Condominio por unidades auténomas, constituido por edificagbes destinadas ao
uso industrial, comercial e de servigos.

Paragrafo anico. Os condominios por unidades autdnomas somente serdo permitidos
nas zonas urbanas definidas para tanto.

Art. 134. As dimensdes dos condominios por unidades auténomas deverdo observar 0s
seguintes criterios de parcelamento do solo:

1 - Os condominios por unidades auténomas para fins residenciais localizados em areas
loteadas deverao observar as seguintes dimensodes:

a) dimensdo maxima da testada de 200,00m (duzentos metros);

b) testada minima conforme determinado pelo Plano Diretor Municipal para zona que esta
inserido o terreno;

¢) area maxima de 20.000,00 m? (vinte mil metros quadrados).

Il - Os condominios por unidades autdénomas para fins residenciais localizados em glebas
nao loteadas deverao observar as seguintes dimensées:

a) testada maxima, igual ou inferior a 100,00m (cem metros});
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b) dimensao minima da testada, conforme determinado pelo Plano Diretor Municipal para
zona que esta inserido o terreno;

c) area maxima de 40.000,00m? (quarenta mil metros quadrados).

Il - Os condominios industriais, comerciais e de servigos, localizados em glebas
parceladas ou néo parceladas, deverao observar as seguintes dimensdes:

a) testada maxima, igual ou inferior 400,00m (quatrocentos metros);
b) testada minima igual a 15,00m (quinzes metros);
c¢) area maxima de 80.000m? (oitenta mil metros quadrados).

§ 2° As Zonas de Protecdo Ambiental (ZPA) ndo serdo computadas para efeito da
definicdo das areas maximas das glebas para implantagéo dos condominios.

§ 3° Os condominios serdo responsaveis pela protegdao, manutencéo e reFuperagéo das
zonas de protegao ambiental localizadas em suas respectivas areas.

Art. 135. Os condominios por unidades autdbnomas deverdo atender os seguintes
requisitos:

| - As areas livres de uso comum, destinadas a jardins, acessos e equi})amentos para
lazer e recreacgao, ou vinculadas a equipamentos urbanos, corresponderdo/a area igual ou
superior a 30% (trinta por cento) da area total da gleba do terreno quando em glebas ou
lotes maiores de 10.000,01m? (dez mil metros quadrados) e de 15% (quinze por cento)
em glebas ou lotes entre 3.000,00m? e 10.000,00m?;

Il - Sera exigida uma doagéo de 5% (cinco por cento) do total da area a sér construida do
empreendimento, para implantacdo de equipamentos comunitarios, emll locais de livre
acesso ao publico, para empreendimentos com mais de 300 (trezentas) unidades ou mais
de 10.000,00 m? (dez mil metros quadrados) de area construida; ‘

lll - Para os condominios previstos no Art. 132 desta Lei, os muros com testadas para as
vias publicas deverao ser construidos intercalados por elementos vazados que deem
visibilidade a parte interna, na proporgao de 50% de sua area e altura maxima de 2,20m
(dois metros e vinte centimetros);

IV - A delimitagdo das ZPA's devera ser feita de modo a nao impedir o Iivrrz fluxo da fauna
silvestre;

V - Elaborar e implantar projeto de calgadas contemplando o paisagismlo e arborizagao

nos moldes definidos pelo Municipio e seguindo as normas de acessibilidade para
portadores de deficiéncia;

2O
VI - Propor e implantar projeto de iluminagéo para as vias internas do condominio; (( _
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VIl - Observar as exigéncias de vagas de garagens dispostas para os casos de
condominio por unidades autdnomas constantes em legislacao pertinente;

VI - Em relagéo as edificagbes aplica-se os indices de controle urbanistico constantes no

Anexo 4.1 e 4.2 desta Lei, sobre a area destinada a utilizagdo exclusiva das unidades
auténomas;

§ 1°. Em se tratando de mais de um condominio de um mesmo proprietario em areas
contiguas, serdo observadas as areas totais a serem construidas dos empreendimentos
para o calculo das areas a serem doadas.

§ 2°. As areas que estiverem situadas em Zonas de Protecdo Ambiental incluidas nos
limites do condominio serdo excluidas do calculo das areas a serem doadas.

§ 3° O percentual de area a ser doado ac Municipio, conforme inciso 1l deste artigo,
referente aos espacos livres de uso publico e equipamentos comunitarios, podera ser
revertido em valor monetario ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial, a critério
da Secretaria Municipal de Obras e Servicos Urbanos, laudo de avaliagado da Comisséo
de Avaliagdes Imobiliarias (CAl) e anuéncia do Conselho Municipal do Plano Diretor do
Municipio de Ibitirama (CMPDI).

§ 4°. Na aprovacgdo de condominios de habitagdo de interesse social, promovidos pelo
poder publico, em acordo com os programas habitacionais governamentais, poderao ser
flexibilizados os indices urbanisticos desta Lei e indices construtivos do Cédigo de Obras
Municipal, a critério do departamento municipal responsavel pela aprovagio dos projetos
de parcelamento do solo, da Secretaria Municipal de Obras e Servigos Urbanos e do
brgéo responsavel pela Habitagdo de Interesse Social.

Art. 136. E obrigagdo do empreendedor, na instituicio de condominio por unidades
autdbnomas, a instalagdo de redes para abastecimento de agua potavel, energia elétrica e
iluminagdo das vias condominiais, redes de drenagem pluvial, sistema de coleta,
tratamento e disposi¢ao de esgotos sanitarios, e obras de pavimentagao.

Art. 137. Quando as glebas de terreno sobre as quais se pretende a instituicao de
condominio por unidades autbnomas nao forem servidas pelas redes pulblicas de
abastecimento de agua potavel, esgotamento sanitario, drenagem pluvial, energia elétrica
e Estacao de Tratamento de Esgoto, tais servigos serdo implantados e mantidos pelos
condéminos, devendo sua implantagdo ser comprovada, previamente, mediante projetos
técnicos submetidos a aprovagéo das empresas concessionarias de servi¢o publico.

Art. 138. As obras relativas as edificagdes e instalagdes de uso comum deverdo ser
executadas, simultaneamente, com as obras das areas de utilizagdo exclusiva de cada
unidade auténoma.
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§ 1°. Consideram-se areas de uso comum aquelas destinadas a jardins, vigs de acesso e
equipamentos para lazer e recreagao.

§ 2°. A concessdao do habite-se para edificagdes implantadas na area de utilizagao
exclusiva de cada unidade autdénoma, fica condicionada a completa e efetiva execugao
das obras relativas as edificagdes e instalagées de uso comum, na forma de cronograma,
aprovado pelo departamento municipal responsavel pela aprovagédo dos projetos de

parcelamento do solo.
Art. 139. O condominio industrial sé sera admitido em zonas de uso onde a atividade
industrial seja permitida.

Art. 140. Na instituicdo de condominio por unidades auténomas, com |caracteristicas
definidas no Art. 133 desta Lei, serdo aplicados nas edificagbes os indices de controle
urbanistico, determinados pelo Anexo 4.1 e 4.2 desta Lei, sobre a area da gleba ou lote
de terreno, excluidas aquelas destinadas ao uso comum.

Art. 141. Quando parte da gleba, na instituicao de condominio por unidades autdnomas,
abranger areas enquadradas nesta Lei como Zonas de Protecdo Ambiental, estas nao
deverao ser consideradas no calculo do percentual das areas de uso comum, cabendo ao
condominio a protegao e manutengao destas areas.

a Secretaria Municipal de Agricultura, Industria, Comércio e Meio Ambiente a delimitagdo
da area passivel de ocupagdo, sendo para isso necessario apresentar planta
planialtimétrica, georreferenciada da gleba, objeto do pedido, em 01 (uma) via impressa, e
01 (uma) via em meio digital, em formato vetorial, (extensdo ."dwg’ e arquivo
Shapefile.”shp” ), os arquivos devem ser georreferenciados no sistema de coordenadas
UTM - SIRGAS 2000. A poligonal do(s) terreno (s) devem estar em polyline, para
conferencia de area e coordenadas, na escala de 1: 1.000 (um para mil), com curvas de
nivel de metro em metro, assinada pelo proprietario ou seu representante legal, e por
profissional legalmente habilitado no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU) ou no
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA), e com a respectiva Anotacédo de
Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT),
devidamente quitada, onde constem as seguintes informagdes:

Art. 142. Os condominios que abrangerem Zonas de Protegdo Ambiental ilrverao solicitar

I - Nascentes, cursos d'agua, lagoas, lagos e reservatérios d’agua naturais e artificiais,
varzeas Umidas e areas brejosas;

Il - Florestas, bosques e demais formas de vegetacao natural, bem comof ocorréncia de
elementos naturais como: vegetagao de porte, monumentos naturais, pedras e barreiras.

(¢
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(js projetos de condominio deverdo ser aprovados pela Secretaria Municipal de Obras e
Servicos Urbanos apds parecer técnico do Departamento de Meio Ambiente (DMA) e
respectivo licenciamento ambiental.

§ 1°. O Departamento de Meio Ambiente (DMA) fornecera Licen¢a Prévia - LMP, com
areas passiveis de ocupagédo, sendo a mesma encaminhada ac departamento municipal
responsavel pela aprovag¢adc dos projetos de parcelamento do solo da Secretaria
Municipal de Obras e Servigos Urbanos para aprovagao do projeto arquitetdnico.

§ 2° A emissdo da Licenga de Obra de responsabilidade da Secretaria Municipal de
Obras e Servigos Urbanos fica condicionada & apresentagado da Licenga Municipal de
Instalagao (LMI) concedida pelo Departamento de Meio Ambiente (DMA).

§ 3° A emissdo do Habite-se de responsabilidade da Secretaria Municipal de Obras e
Servigos Urbanos fica condicionada a apresentagéo da Licenga Municipal de Operagéo -
LMO, bem como da liberagao quanto ao projeto paisagistico, pelo Departamento de Meioc
Ambiente (DMA).

Paragrafo Gnico. O Departamento de Meio Ambiente (DMA) exigira no fornecimento da
LLMI o projeto de arborizagéo interno e externo do condominio.

Art. 143. O interessado na implantagéo de condominios por unidades autdénomas devera
apresentar ao Poder Publico Municipal o projeto do empreendimento contendo:

| - Planta de situagao da area;

Il - Projeto de drenagem pluvial e esgotamento sanitario, os quais deverao ser submetidos
a aprovag¢ao do érgao municipal competente. No caso do esgotamento sanitario, devera
haver o tratamento com uma Estagdo de Tratamento de Esgoto, caso a concessionaria
dos servicos de coleta e tratamento de esgoto nao tenha viabilidade técnica para o
recebimento do esgoto gerado pelo condominio.

Il - Projeto de iluminagdo publica, devidamente aprovado pela concessionaria
responsavel pelo servico e pelo 6rgac municipal competente;

IV - Projeto de arborizagdo urbana interna e externa ac empreendimento;

V - Projeto de instalagdo de hidrantes, que devera ser submetido posteriormente a
aprovagao do Corpo de Bombeiros.

VI - E demais projetos que os departamentos julgares necessarios;

SEGAOII
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DOS CHACREAMENTOS E SiTIOS DE RECREIO

SUBSECAO |

DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 144, O parcelamento do solo para implantagdo de empreepdimentos de
chacreamento no Municipio de Ibitirama sera feito na forma de sitios de recreio.

Art. 145. Para os efeitos desta Lei, consideram-se como areas para atividades turisticas e
para chacaras de recreio os lotes destinados a fins recreacionais, de apoio, nao podendo

ter area inferior a 2.000m? (dois mil metros quadrados) e frente minima de 35 m (trinta e
cinco metros).

Art. 146. O regime que regulara o fracionamento de areas com | destinagdo a
chacreamento de sitios de recreio, tanto em suas relagées internas como em suas
relagbes com o Municipio, € o estabelecido nesta Lei, observando-se as disposi¢ées
contidas nas Leis Federais n°® 4.591/64, 6.766/79 e 10.406/02 e nas demais legisla¢des
pertinentes.

Paragrafo unico. Cada chacara, com seus acessorios, constitui uma unidade auténoma,
de propriedade exclusiva do adquirente, e as vias, calgadas, areas verdes e outras
destinadas ao uso comum, ao chacreamento.

Art. 147. Sao objetivos desta Sessao:
. | - Garantir a fungao social da propriedade;

Il - Orientar a ocupagéao ordenada do solo rural;

lll - Estabelecer as condigdes de aproveitamento do uso do solo rural do Municipio de
Ibitirama, considerando a preservagdao ambiental e qualidade dos ecossistemas naturais.

Art. 148. O 6nus da implantagdo e execugdo dos projetos urbanistico e ambiental de
parcelamento do solo rural e constituicdo do chacreamento é de total responsabilidade do

empreendedor.
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Art. 149. A aprovagéo do projeto de parcelamento rural deverd ser precedida por
licenciamento ambiental, o qual terd seu trAmite e diretrizes definidos pelo oérgao
ambiental municipal, bem como nas Leis Federais mencionadas no artigo 122° desta Lei,
aléem da Lei Federal n® 12.651/12 e Decreto n® 59.428/66.

}-'\rt. 150. As diretrizes e o projeto de parcelamento devem ser aprovados pelo Poder
Executivo Municipal, por meio da Secretaria Municipal de Obras e Servigos Urbanos,
ouvidos obrigatéria e previamente, a Secretaria Municipal de Agricultura, Industria,
Comércio e Meio Ambiente, o Conselho Municipal de Meio Ambiente — CMMA, Conselho
do Plano Diretor Municipal de Ibitirama - CMPDI, com a necessaria descaracterizagdo do
imével pelo Instituto Nacional de Colonizagao e Reforma Agraria - INCRA.

Art. 151. As areas destinadas aos parcelamentos rurais de chacaras e sitios de recreio
integrardao a Zona Especial para Implantagdo de Chacreamento — ZEIC, instituida por
Decreto do Poder Executivo, apds a aprovagao prévia do projeto de parcelamento do solo
rural, nos termos desta Lei, apds parecer favoravel do Conselho do Plano Diretor
Municipal de Ibitirama e Conselho Municipal de Meio Ambiente — CMMA.

Paragrafo unico. Podera ser autorizado o parcelamento de solo rural para fins de
chacreamento em zona de expanséo urbana e em zona rural.

Art. 1582, As areas destinadas aos parcelamentos rurais e sitios de recreio integrarao a
Zona Especial para Implantagdo de Chacreamento — ZEIC, instituida por Decreto do
Poder Executivo dentro das areas definidas pelo Plano Diretor Municipal como
Zona de Interesse Turistico ou Eixos de Dinamizagio, apds a aprovacgao prévia do

projeto de parcelamento do solo rural, nos termos desta Lei.

Paragrafo unico. Entende-se por zonas especiais para implantagdo de chacreamento
(ZEIC), areas de urbanizagao especifica, disposta em Lei municipal e criadas mediante
Decreto do Poder Executivo, permitida ao parcelamento para implantagiac de
chacreamento, nos termos do Art. 3° da Lei 6.766/79.

Art. 153. Admite-se como empreendedor:

I - O proprietario do imével a ser parcelado, que responde pela implantagdo do
parcelamento;
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Il - O Poder Publico, quando proprietario do imével a ser parcelado, ou|nos casos de
imisséo prévia na posse com o objetivo de implantagéo de parcelamento habitacional ou
de regularizagao fundiaria de interesse social;
Ill - A pessoa juridica contratada pelo proprietario do imével a ser parcelado ou pelo Poder
Publico para executar o parcelamento ou a regularizagédo fundiaria, em forma de parceria,
sob o regime de obrigagédo solidaria, devendo o contrato ser averbado na matricula do

imével no Oficio do Registro de Imoveis competente.

- SUBSECAO Ii

DAS RESTRIGOES

Art. 154, Observado o disposto nas leis federais e estaduais que regulem ou venham a
regular a destinagdo, o uso e o parcelamento do solo rural, ndo estdo sujeitas a
parcelamentos para a finalidade prevista nesta Lei as seguintes situacdes:

| - Em terrenos baixos e alagadicos sujeitos a inundagdes;
Il - Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica;

lll - em terrenos com mais de 50% da area parcelada possua declive igual ou superior a
30% (trinta por cento), salvo se atendidas as exigéncias especificas das autoridades
competentes; com declividade entre 30% (trinta por cento) e 45% (quarenta e cinco por
. cento), salvo se atendidas as exigéncias de ordem urbanistica, de acordo com diretrizes
tragadas pelo municipio ou quando se tratar de projeto oficial);

IV - Em terrenos julgados improéprios para edificagao ou inconvenientes para habitagao;

V - Em areas que oferegam riscos geologicos ou que provoquem danos ambientais,
assoreamentos e vogorocas;

VI - Em areas de preservagdo permanentes e areas de reservas legais registradas;

VIl - Em areas onde a poluigdo impega condigbes sanitarias suportaveis, até a sua
Ccorrecao; ;

VIl - Em areas sem condigdes de acesso por via oficial e/ou sem infraestrutura adequada,

A=
4 o~
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IX - Areas que sejam cobertos totalmente por matas ou florestas, sem prévio
consentimento da autoridade municipal competente, observadas as leis e as
competéncias de érgaos federais e estaduais.

X - Que constituam faixas marginais de linha de transmissao elétrica e telegrafica e de
adutoras, que constituam faixas marginais de estradas de ferro e rodagem, ficando
reservada uma faixa longitudinal para via de acesso ficando reservada uma faixa
longitudinal para via de acesso com largura nunca inferior a 15m (quinze metros),
contados desde o alinhamento das chacaras até a linha demarcatéria da faixa de dominio
ou serviddao das respectivas concessionarias, salvo se faixa maior for determinada em
legislagdo federal ou estadual, ou em instrugdo técnica especifica emitida pelo setor
competente da Prefeitura, ou ainda, se ja existir area destinada a esse fim;

XI - Areas que constituam faixas marginais de drenos naturais (dreno temporario), numa
largura minima de 6 m (seis metros), para cada lado, contado a desde a borda da calha
do leito regular,

XIl - Areas que sejam cobertos total ou parcialmente por matas ou florestas, sem prévio
consentimento da autoridade municipal competente, observadas as leis e as
competéncias de 6rgaos federais e estaduais;

XIll - Areas que contenham jazidas minerais, verificadas ou presumiveis, assim como
pedreiras, depoésitos de minerais ou liquidos de valor industrial;

XIV - Em areas em que a poluigéo impeca condi¢des minimas de assentamento humano,
tais como lixdes e outros;

XV - Em areas onde nao se comprove que a perda das caracteristicas produtivas,
tornando antiecondmico seu aproveitamento. A comprovagdo se dard pelo proprietdrio,
através de laudo fundamentado e assinado por Engenheiro Agrénomo, acompanhado da
anotacao de responsabilidade técnica no CREA/ES.

§ 1°. As Areas de Preservagio Permanente deveréo ser respeitadas de acordo com o art.
4° da Lei Federal n° 12.651, de 25 de maio de 2012, as quais ndo conterdo edificagbes de
qualquer natureza;

§ 2°. No caso do disposto nos incisos VI, VIl e IX deste artigo, cabera ao 6rgao municipal
competente informar sobre a viabilidade ou n2o do projeto, a partir de laudos técnicos
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expedidos por profissionais habilitados, cuja elaboracdo é de responsabilidade do

interessado, observadas as diretrizes fixadas pelo Municipio;

§ 3° A reserva legal do imével podera integrar o empreendimento exclusivamente como
area verde;

§ 4°. E vedada a implantagdo de chacreamentos de sitios de recreio na zona de
amortecimento de unidade de conservagao, salvo que o empreendimento possua parecer
favoravel a implantagao pelo orgéo fiscalizador competente;

§ 5° Nao serao aceitas no calculo do percentual de terrenos destinados a|equipamentos
. urbanos e comunitarios e dos espagos livres de uso publico: as areas relgtivas as faixas
de serviddo ao longo das linhas de transmissdo de energia elétrica € as areas de
Preservagao Permanente — APP;

§ 6°. O parcelamento de glebas em relagdo as quais exista suspeita de risco geoldgico
dependera da apresentagdo de laudo geotécnico, acompanhado da| anotagdo de
responsabilidade técnica no CREA/ES, cuja conclusdo, devidamente fundamentada,

afaste terminantemente qualquer tipo de risco para o empreendimento;

§ 7°. A reserva legal do imével podera integrar o empreendimento exclusivamente como
area verde.

SUBSEGAO llI
* REQUISITOS

Art. 155. Os condominios rurais (chacaras) deverao atender aos seguintes requisitos:

| - Chacara com area minima de 1.200 m? (mil e duzentos metros quadrados);

Il - O percentual de areas destinadas a equipamentos publicos e comunitrios e espacgos
livres de uso publico sera de no minimo 15% (quinze por cento) da gleba chacreada,
sendo 10% (dez por cento) destinados a praga publica e equipamento comunitarios e 5%
(cinco por cento) destinados a area verde;
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Il - 10% (dez por cento) da superficie de cada area destinada a equipamento publico
urbano ou comunitario, € transferida ao dominio publico no ato de registro do
chacreamento, apresentara declividade natural do terreno menor ou igual a 15% (quinze
por cento);

IV - Reservar uma faixa de 15m (quinze metros) sem edificagdo nas faixas de dominio
publico das estradas/rodovias, ferrovias, linhas de transmisséo de energia e dutos, a partir
do eixo principal;

V - Vias abertas e sinalizadas, coh aixa de dominio e declividade maxima estabelecida

na legislagao vigente que dispbe sobre sistema viario;

VI - Implantagcao de vias de circulagdo e acesso as chacaras do parcelamento do solo
rural, conforme disposto nesta Lei, asfaltadas ou calgadas devidamente compactadas

com material apropriado e descrito no respectivo projeto;

VIl - Demarcagéao dos logradouros, quadras e chacaras com instalagdo de marcos em
concreto ou toco de madeira tratada;

VIl - Contencao de encostas, se necessario, instaladas mediante projeto especifico, sob
a responsabilidade técnica de profissional habilitado;

IX - Obras de escoamento de aguas pluviais compreendendo as galerias, bocas de lobo,
curvas de nivel, bacias de contencdo, pogos de visita e respectivos acessorios, além de
outros que se fizerem necessarios, de forma a garantir a preservagdo do solo e do
ambiente, promovendo a gestdo das aguas de drenagem pluvial em toda area do

empreendimento visando minimizar possiveis impactos sobre o solo e corpos d’agua;

X - Implantagéo de rede distribuidora de agua potavel, com equipamentos e acessorios,
tais como estagao de recalque, reservatério elevado ou apoiado, pogo artesiano sendo

estes devidamente outorgados/licenciados pela Agencia Estadual de Recursos Hidricos-
AGERH.

Xl - Implantacéo de rede coletora de esgoto doméstico com bombeamento, se necessario,
e estacado de tratamento ou outra alternativa com projetos elaborados, com redes de

esgoto previstas no tergo inferior da via e com os ramais executados previamente a
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pavimentagao das vias com ponta de interligagédo na calgada ou sistema de tratamento de

esgoto com fossa séptica, filtro anaerébio e sumidouro, com eficiéncia comprovada nos
padrdes técnicos e conforme exigido em area urbana;

XIl - Arborizagao de vias de circulagao, area verde e sistema de lazer;

XIll - Implantagédo de rede de energia elétrica publica e domiciliar, conforme projeto
aprovado pela empresa concessionaria e ato normativo interno do Municipio;
XIV - Cerca divisoria/fechamento em todo o perimetro do empreendimento incluindo as

areas publicas localizadas na area externa do chacreamento;

XV - Implantar servigo de coleta e destinagao final do lixo doméstico, no ponto de coleta
publica;

XVI - Estudo de impacto ambiental do empreendimento.

§ 1°. O condominio rural terd a obrigagdo de manter, por si e seus conddéminos, os

requisitos permanentes de constituicao do condominio rural previstos neste |artigo;

§ 2°. Os condéminos arcardo com as despesas referidas no § 1° deste artige

L=

§ 3° As diretrizes a serem observadas no projeto serdo fornecidas pela Secretaria
Municipal de Obras e Servigos Urbanos, ouvidas obrigatoriamente a Secretaria Municipal

de Agricultura, Indastria, Comércio e Meio Ambiente - SEMAMA, e terao, dentre outros, os
seguintes objetivos:

a) definir corre¢des de terrenos necessarios a implantagao do chacreamento;

b) compatibilizar o projeto proposto com os planos e a legislagao existentes

c) definir critérios para a escolha e localizagdo das areas de uso comunitario e espagos

livres;
)m
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d) definir normas para compatibilizar o projeto proposto com as areas adjacentes ou
contiguas;

e) fixar os servicos basicos obrigatorios para a aprovagdo e implantagdo do
chacreamento.

§ 4° Sera exigido para a fixagéo das diretrizes um estudo demonstrativo da possibilidade

da integracdo da area com o arruamento do sistema viario existente.

SUBSEGAO IV

DAS DIRETRIZES

Art. 156. Antes da apresentagdo do projeto definitivo do parcelamento, o interessado
devera requerer ao Municipio a definicAdo de diretrizes para o chacreamento fechado,

instruindo o pedido com os seguintes documentos:

I - Certidao vintenaria do registro do imdvel atualizada, minimo de expedicao de 30 (trinta)
dias;

Il - Planta do imovel contendo todos os elementos topograficos tais como curvas de nivel,
sistema viario existente, poligonal memorizada do terreno, afloramentos, grotas, rios,

redes e linhas de energia, ferrovias, dentre outros, assinada pelo responsavel técnico;

lll - Planta do pré-projeto do chacreamento, assinada pelo responsavel técnico;

IV - Memorial descritivo e croqui da area onde sera criada, mediante Decreto, a zona

especial para implantagcio de chacreamento (ZEIC);

V - As Plantas apresentadas deverdo estar georreferenciadas ao sistema geodésico de
referéncia SIRGAS 2000 no formato impresso e digital. '

Art. 157. A Prefeitura Municipal indicara, no praze maximo de 30 (trinta) dias as diretrizes
contendo as seguintes informacgdes:

| - As vias de circulacao, suas caracteristicas e tragados adequados aos planos e projetos

viarios do Municipio e as condi¢des locais, bem como as caracteristicas das unidades
chacreadas;
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Il - A localizagdo aproximada dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e
comunitarios e das areas livres de uso publico;

lll - As demais indicagbes de carater técnico-urbanistico a critério da Prefeittjra Municipal,

IV - A relagdo das obras e equipamentos urbanos que deverdo ser obrigatoriamente

projetados e executados pelo empreendedor e/ou proprietario, os quais abrangerdo no
minimo:

a) obras de contencdo de taludes e aterros destinadas a evitar desmoronamento e o

assoreamento dos rios, corregos, ribeiros, lagoas, represas, etc.;

b) abertura e pavimentagdo de vias com a indicagdo de um dos seguirjtes materiais:

poliédrico, asfalto ou placas de concreto para circulagao de veiculos e de pebestres;
c) obras de transposigéo de corpos d'agua para veiculos e/ou pedestres;

d) construgdo do sistema de coleta e esgotamento sanitario, e demais exigéncias
especificas ao caso, de acordo com normas e padrdes técnicos da Associacdo Brasileira
de Normas Técnicas — ABNT e da concessionaria local, ou de novo sistema de esgoto

aprovado pelo proprio municipio, apresentando por técnicos especializados To setor;

e) construgdo do sistema de abastecimento de agua potavel, extensao de rides adutoras,
reservatérios e demais exigéncias especificas ao caso, de acordo com os padrdes
técnicos da ABNT e da concessionaria local, ficando facultado ao interessabo apresentar
projeto de abastecimento préprio sem 6nus para o municipio, obedecerdo todas as

normas de tratamento de agua potavel,

f) implantagdo da rede de energia elétrica em conformidade com os paJrGes técnicos
fixados por 6rgdo ou entidade publica competente e pela concessionaria I#cal, em todas
as vias do empreendimento;

g) outras exigéncias que se fizerem necessarias ao empreendimento.

Paragrafo Unico. As diretrizes expedidas vigorarao pelo prazo de 12 (meses), findo o

qual estarédo sujeitos a novo exame por parte do Executivo Municipal.

SUBSECAO V

‘&,«,,

REQUISITOS TECNICOS E URBANISTICOS
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Art. 158. As ed ificacbes em cada chacara deverao seguir as seguintes diretrizes:
| - Taxa de ocupagdo maxima de 50% (cinquenta por cento);

Il - Edificagdes com gabarito maximo igual a ,00m (nove metros) contados até a cota

méaxima do telhado, salvo os reservatorios que poderao atingir a altura maxima de 12,00m
(doze metros);

lll - Tipo do Uso Residencial;
IV - Nimero maximo de pavimentos: 02 (dois) pavimentos e terreo,

V - Obrigatoriedade de observancia dos seguintes afastamentos minimos, em relagdo a
construcao:

a) recuo de no minimo 5,00m (cinco metros), medidos a partir da margem do

arruamento, para o alinhamento frontal;

b) recuo minimo de 3,00m (trés metros) em relagéo as divisas laterais;

6) recuo minimo de 3,00m (trés metros), medidos a partir da margem do alinhamento de
fundo com o limite do terreno;

d} testada minima de 30,00m (trinta metros);

VI - Permisséo para construgdo de muros de arrimo, com limites de execucéo até a altura
estritamente necessaria a tal finalidade;

VIl - Garantia de area de permeabilidade do solo de 50% (cinquenta por cento) da area,
sendo que deste percentual serdo mantidos:

a) 3/5 (trés quintos) com cobertura vegetal; e

b) 2/5 {dois quintos)} com piso.

VIII - Observancia da convengéao instituida para o chacreamento.

Art. 159, O sistema de vias de comunicagdo, com a respectiva hierarquia, devera
adaptar-se as condigdes topogréficas do terreno, devendo seu dimensionamento ajustar-
se a natureza, uso e densidade das areas servidas, observando-se os seguintes critérios:

| - Avenidas: largura minima da caixa de 13,00m (treze metros);

Il - Ruas distribuidoras e coletoras: largura minima da caixa de 7,00m (sete metros),
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lll - Ruas sem prolongamento: largura minima de 7,00m (sete metros) e extrtnséo

maxima de 100,00m (cem metros), € 7,00m (sete metros), no minimo, de

TIPAL B
D@/ \

Tl

io, para a

construgdo do retorno com dimensdes que permitam a inscricdo de um circulo com raio

minimo de 7,00m (sete metros).

§ 1°. O logradouro publico destinado a circulagéo de pedestres e veiculos sLeré dotado de

calcadas laterais ou espagos a elas destinadas (passeio), de forma a permitir a livre

circulagéo de pedestres e portadores de necessidades especiais;

§ 2°. A largura total dos passeios devera corresponder a no minimo 1,50 m (um metro e

cinquenta centimetros);

§ 3°. Os passeios poderao ser gramados e arborizados no seu primeiro tergo
fio;

§ 4°. O empreendedor ou o conjunto dos proprietarios, depois de definida a

organizagao juridica, sera responsavel pela manutencdo e conservagao
calgada mantida gramada e arborizada;

§ 5°. Para todas as vias, a declividade maxima sera de 30% (trinta por cento);

§ 6°. A declividade minima para todas as vias de comunicagéao sera de 1,5

por cento), assegurando-se o escoamento das aguas;

junto ao meio

forma de sua

da faixa da

% (um e meio

7°. No cruzamento de vias publicas, os dois alinhamentos dos meios fios deverao ser
P

concordados por um arco de circunferéncia, ponderando a inclusdo de rampa de acesso

para pessoas com mobilidade reduzida;

§ 8°. As disposi¢cdes do paragrafo anterior ndo se aplicam aos cruzamentos enviesados,

que ficam subordinados a outros critérios, definido pelo setor competente do

§ 9° Todos os Projetos e Levantamentos Topograficos deverao estar georre

sistema geodésico de referéncia SIRGAS 2000 no formato impresso e digital.

SUBSEGAO VI
DAS RESPONSABILIDADES DO EMPREENDEDOR
Art. 160. Sera de inteira responsabilidade do empreendedor e/ou da ent

instituida pelos adquirentes das unidades parceladas para sucedé-lo, a
executar:

unicipio;

ferenciadas ao

D’\/

idade juridica
obrigacao de
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| - Os servigos de poda e manutengéo das arvores, sempre que necessario,

Il - A manutengao e conservagao das vias publicas de circulagdo, do calgamento e da
sinalizagao de transito,

Ill - A coleta e remogéo de lixo domiciliar, que devera ser depositado em local apropriado,
devidamente licenciado para tal finalidade, ou em local de transbordo, onde houver

recolhimento integrado ao servigo pablico de coleta de residuos solidos urbanos;
IV - A limpeza das vias de circulagdo em permissdo de uso ao chacreamento;

V - Tratamento e destinagdo final dos efluentes liquidos sanitarios gerados no
chacreamento, atendendo aos padrdes ambientais legais, observando-se o que for
estabelecido no licenciamento respectivo;

VI - Prevencao de sinistros;

VII - Outros servigos que se fizerem necessarios a conservacio, manutencao e utilizagao
do chacreamento;

VIIl - Garantir a agao livre e desimpedida das autoridades e entidades publicas que zelam
pelo bem-estar da populagéo;

IX - As vias de acesso ao empreendimento.

§ 1°. As responsabilidades definidas nesta Lei para o empreendedor ou para a entidade
juridica que sucedé-lo, notadamente quanto aos servigos de conservagado e manutengéo
dos equipamentos de uso comum, nao isenta do pagamento dos tributos incidentes sobre

os respectivos imoveis;

§ 2°. O empreendedor ou a entidade juridica que sucedé-lo, objetivando a dar
cumprimento as obriga¢des contidas neste artigo, poderao firmar convénios ou contratar
o6rgados publicos ou entidades privadas, mantida, em qualquer hipotese, a sua
responsabilidade solidaria pela boa execugao dos servigos contratados;

§ 3°. A manutengdo e conservagao dos servigos de infraestrutura referente ac
abastecimento de agua, esgotamento sanitario e iluminagdoc publica serdo de
responsabilidade do empreendedor ou entidade juridica representativa dos proprietarios
que sucedé-lo;

e
el
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§ 4°. Se por razbes urbanisticas for necessario intervir nos espagos publicos sobre os

quais incide a permissdo de uso assegurada por esta Lei aos chacreamentos fechados,
nao sera devida ao empreendedor ou a entidade juridica representativa dos proprietérios

qualquer indenizagao ou ressarcimento pelas benfeitorias eventualmente afetadas.

Art. 161. O contrato padrdo de compromisso de compra e venda das unidades
imobiliarias resultantes do parcelamento de que trata esta Lei deverdo conter,
obrigatoriamente, clausula prevendo expressamente a obrigagdo do adquirente em
contribuir para o cumprimento das obrigagées constantes do Art. 160 da presente Lei,
para a manutengao das vias, logradouros e demais bens publicos em permissdo de uso,
na forma estabelecida nesta Lei e na convencgao respectiva.

SUBSECAO VI
DA APRESENTACAO E APROVAGAO DO PROJETO

Art. 162. Apos descaracterizado o imoével nos termos do Art. 171 desta Lei, o interessado
devera elaborar e apresentar o projeto definitivo para analise e aprovagao final do

municipio, acompanhado obrigatoriamente dos seguintes documentos:

| - planta planialtimétrica, georreferenciada da gleba, objeto do pedido, eT1 01 (uma) via
impressa sem tamanho de folha A1, e 01 (uma) via em meio digital, em formato vetorial,
(extenséo “.dwg” e arquivo shapefile “.shp”), os arquivos devem sergeorreferenciada no
sistema de coordenadas UTM — SIRGAS 2000. A poligonal do(s) terreno (s) devem estar
em polyline, para conferencia de area e coordenadas, na escala de 1: 1.000 (um para
mil), com curvas de nivel de metro em metro, assinada pelo proprietario ou seu
representante legal, e por profissional legalmente habilitado no Conselho de Arquitetura e
Urbanismo (CAU) ou no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA), e com a
respectiva Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou| Registro de

Responsabilidade Técnica (RRT), devidamente quitada, onde constem as seguintes
informacgdes:

a) o relevo do solo por meio de curvas de nivel de metro em metro; Q fo
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b) os cursos d'agua, bosques, matas, partes alagadigas, mananciais, vias de
comunica¢do confinantes, construgées, linhas de transmissdo de energia, linhas

telegréficas, adutoras, redes de esgoto e demais indicagGes que caracterizam o imovel;
¢) o sistema de escoamento das aguas pluviais e respectivas redes, quando for o caso;
d) a indicagao dos marcos de alinhamento e nivelamento;

e) as vias publicas espacos livres e acessoérios;

f) as dimensdes lineares e angulares do projeto, raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia

e angulos centrais das vias curvilineas;
g) os espacos vazios devidamente cotados;

h) a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeracao das

chacaras e quadras;
i} o norte de quadricula;

i) as ruas ou estradas existentes ou projetadas que compdem o sistema viario da cidade

ou do Municipio, relacionadas com o chacreamento pretendido, a serem respeitadas;
I) croqui de localizagéo do chacreamento em relagdo 4 malha viaria do Municipio;

m) perfis longitudinais das vias (grade), tirados das linhas dos eixos de cada via publica
ou praga, em 1 (uma) vias na escala 1:1000 (um para mil) na horizontal, e 1:100 {um para

cem) na vertical, em se tratando de terrenos acidentados;

n) se¢bes transversais de todas as vias e pragas, em nimero suficiente para cada uma
delas, na escala 1:200 (um para duzentos), em 1 (uma) via, em se tratando de terrenos
acidentados;

0} quadro estatistico contendo a area total do terreno, as areas publicas, abrangendo o
sistema viario, areas verdes, institucionais e de uso habitacional, especificando os
respectivos dimensionamentos;

p) memorial descritivo das areas ptiblicas que passardo ao dominic do municipio no ato

de registro do loteamento;,

Il - comprovante do pagamento das taxas exigidas;




Il - modelo do contrato padrao de Promessa de Compra e Venda a ser aclotado, do qual

constara, obrigatoriamente, clausulas concernentes aos seguintes aspectos:

a) declaracéo das restricdes para o uso das unidades parceladas definidas nesta Lei e na
convengéo respectiva, inclusive e especialmente no tocante a impossibilidade de
subdivisdo das chacaras ou de instituicdo de modalidade de ocupagéo que, de qualquer
modo, implique a burla a esta proibigao;

b) declaragdo dos itens de infraestrutura a serem implantados, com os respectivos prazos
para implantagao;

IV - Minuta da convengéo de condominio do chacreamento;

V - Certiddo de descaracterizagdo do imével rural emitida pelo Instituto Nacional de
Colonizagdo e Reforma Agraria — INCRA,

VI - documentos exigidos nos incisos |, Il, Ill e IV do art. 18 da Lei Federal|n°® 6.766, de 19
de dezembro de 1979.

Paragrafo anico. Todos os documentos, relatérios, desenhos e plantas deverao ser
assinados pelo proprietario ou seu representante legal e por profissional legalmente
habilitado para os projetos, com as respectivas Anotagdes de Responsabilidade Técnica —

ARTs e/ou ) ou Registro de Responsabilidade Técnica RRTs.

expedira parecer prévio no qual avaliara a suficiéncia da documentaca

Art. 163. Feito o protocolo do projeto, o municipio, por meio do érgdo competente,
apresentada e
exigindo, quando for o caso, a sua complementagdo, no prazo assinado para o

atendimento, o qual podera ser estendido mediante pedido fundamentado do interessado.

processo permanecer paralisado por periodo superior a 180 (cento e ojtenta) dias, por

Paragrafo unico. Nao sendo atendidos os prazos fixados ou nas hipéteses em que o
desidia do interessado, 0 mesmo sera arquivado.

Art. 164. O municipio nao aprovara o projeto de chacreamento sem antes|ter comprovado
e dado o visto no langamento das areas publicas no Patriménio Municipal.

§ 1°. A aprovagao referida neste Capitulo instruira o pedido de inscrigao imobiliaria do'
parcelamento para implantagdo de sitios de recreio, juntamente com os demais

documentos exigidos nas leis e regulamentos especificos;
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§ 2°. O empreendedor obriga-se a comprovar perante o municipio a inscrigado do
chacreamento no Cartério de Registro de Imdéveis;

§ 3° A comprovagdo de que trata o paragrafo anterior dar-se-a até 30 (trinta) dias apos
efetuada a inscricao e mediante certidao do oficial do Registro de Iméveis;

§ 4°. Decorrido o prazo de 180 (cento e oitenta) dias sem que tenha sido comprovada a
inscrigdo do chacreamento no Cartéric de Registro de Iméveis, fica automaticamente
cancelada sua aprovagdo, expedindo-se comunicacao aos interessados e ao oficio do
Registro Imobiliario competente, que sera divulgada no portal do municipio e publicada no
Diario Cficial Eletrdnico, salvo se deferida a sua prorrogagio, mediante requerimento do
interessado protocolado em data anterior ao seu vencimento, devidamente fundamentado

em fatos cuja responsabilidade seja atribuivel exclusivamente a terceiros.

SUBSEGAO Vil

.

L DA INFRAESTRUTURA

Art. 165. Os parcelamentos de que trata esta Lei deverao atender aos padrbes e
diretrizes definidas pelo 6rgdo municipal competente para o licenciamento, com vistas a
minimizar impactos decorrentes da sua implantagéo e compatibilizar-se com a capacidade

do municipio para acompanhar os servigos e obras a serem executados.

Art. 166. Sao de responsabilidade do empreendedor:
| - abertura e terraplanagem de todas as ruas, avenidas e pracgas;
It - demarcacao das chacaras e quadras;

Il - obras de escoamento de aguas pluviais, conforme os parémetros técnicos de

elaboracao do projeto de drenagem;
IV - contencgédo de encostas,
V - colocagao de meio-fio;

VI - implantacdo do sistema de captacao, tratamento, reserva de agua potavel e as redes

de distribuicao respectivas, de acordo com projeto aprovado;
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VIl - implantagao do sistema de esgotamento sanitario, compreendendo as redes
coletoras e a estagao de tratamento, de acordo com projeto aprovado;

VIII - implantagao dos ramais de ligagéo de agua e de esgoto em todas as unidades;

IX - implantagao de rede de distribuicao de energia e iluminagao publica, de acordo com

projetos aprovados pelo municipio ou pela concessionaria de energia elétrica;

X - pavimentagao das vias publicas, conforme definido no projeto aprovado, com um dos
seguintes materiais: cascalho, poliédrico, asfalto ou placas de concreto;

Xl - colocagao dos marcos de alinhamento e nivelamento, conforme definido no Art. 155
. desta Lei;

XIl - fixacdo de placa de identificagdo no local, contendo o nome do empreendimento, o
namero do processo administrativo e do responsavel técnico pelo projeto e pela
execugao, além do numero do alvara de construgao;

XllI - implantagao dos servigos de coleta e destinacgao final dos residuos sélidos;

XIV - efetuar a delimitacdo e cercamento de todas as areas livre e institucional de
propriedade do Municipio.

§ 1°. A contengdo de encostas e a drenagem pluvial serdo exigidos apLenas quando
critérios técnicos assim o determinem;

§ 2°. Comprovada a impossibilidade da implantagédo da rede de agua, esgoto e/ou energia
‘ eletrica, compativel com as dimensées do empreendimento, na regido em que se
pretende instala-lo, o projeto ndo sera aprovado.

SUBSEGAO IX

DOS PRAZOS E DAS GARANTIAS

Art. 167. A aprovagdo definitiva do projeto sera precedida da assinatura de termo de
compromisso pelo empreendedor, obrigando-se a: ﬂ

: : . i
| - arcar com o custo das obras e servigos a serem implantados no imével parcelado ou
realiza-los sob sua responsabilidade, de acordo com autorizagdo do setor competente do

g
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municipio e nos prazos assinados para tanto, observadas as diretrizes estabelecidas no
projeto aprovado;

Il - facilitar a fiscalizagdo permanente dos érgdos municipais durante toda a execugéo das
obras e servigos;

Il - ndo promover a alienagao dos terrenos enquanto nao der cumprimento as exigéncias
constantes do projeto aprovado, e quando forem os mesmos objetos de promessa de
compra e venda, fazer constar do respectivo contrato a obrigagdo do vendedor de concluir

as obras de urbanizagao no prazo estipulado pela Administragdo Municipal;

I'V - demais clausulas e obrigagbes que o Poder Publico entender necessarias a

aprovagac do chacreamento.

Art. 168. O prazo para execucdo de todas as obras e servicos previstos para o
empreendimento devera constar do projeto apresentado; ndo constando, sera fixado
quando da aprovagac do mesmo, em carater de imprescindibilidade, ndo podendo
exceder a 02 (dois) anos, contados a partir da assinatura do termo de compromisso.

Art. 169. Aprovado o projeto, para garantia das obriga¢fes assumidas, o empreendedor
fara uma caugao correspondente ao valor dos custos das obras e servigos de urbanizagéoc
a serem realizados, se for prestada por meio da reserva de unidades do proprio
empreendimento, devera corresponder a, no minimo, 1/3 (um tergo) do total das unidades
parceladas do projeto até o montante equivalente a estimativa de custo para realiza¢ao
das intervengdes previstas.

Paragrafo anico. O Municipio de Ibitrama podera, a seu exclusivo critério, liberar
parcialmente a caugéo estabelecida, proporcionalmente ao cumprimento das obrigagdes e
responsabilidades assumidas pelo empreendedor.

L

SECAO I

DA ALTERAGCAO DO ZONEAMENTO, DA DESCARACTERIZAGAO DO IMOVEL PELO
INCRA E DO ALVARA DE LICENGA PARA EXECUGAO DE OBRAS

SUBSEGAO|
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DA ALTERAGAO DO ZONEAMENTO

Art. 170. Concluido o processo de pedido de diretrizes, com a aprovagédo prévia dos
orgaos competentes nos termos desta Lei, o Poder Executivo editara, no prazo de 10
(dez) dias, Decreto transformando a area do empreendimento em Zona de Especial para
Implantagédo de Chacreamento — ZEIC, que tera por finalidade especifica a ocupagéo por
sitios de recreio ou Chacaras.

Paragrafo Unico. Essa alteragdo é reversivel, nos termos desta Lei o que ocorrera
mediante Decreto do Executivo.

SUBSEGAOII

DA DESCARACTERIZAGAO DO IMOVEL PELO INCRA

Art. 171. O empreendedor devera providenciar por sua inteira responsabilidade a

descaracterizacédo do imovel rural pelo Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma
Agraria — INCRA.

§ 1°. Acaso o empreendedor ndo apresente o documento emitido pelo INCRA no prazo
maximo de 06 (seis) meses contados da publicagdo do Decreto de criagdo da ZEIC, o
processo de chacreamento sera arquivado, salvo se comprovado que o atTaso se deu por
motivo plenamente justificavel ou de obstaculo intransponivel de responsabilidade

. exclusiva de terceiros, caso em que podera ser prorrogado;

§ 2°. O processo arquivado, sob qualquer dos fundamentos previstos nesta Lei, ndo sera
convalidado; o seu desarquivamento e reavaliagdo dependera da renovagao das taxas e
licengas obtidas, bem assim da sua adequacao para atender as exigéncias eventualmente

impostas por alteragdes normativas introduzidas desde o seu arquivamenta.

SEGAO Il

DA COMERCIALIZAGAO E DA ORGANIZAGAO E REGULARIZAGAO ‘TURiDICA DO
EMPREENDIMENTO

(“. 7

SUBSEGCAO |
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DA COMERCIALIZAGAO

Art. 172. No prazo maximo de 150 (cento e cinquenta) dias, apds a aprovacgédo definitiva
pelo Municipio, o projeto de chacreamento devera ser apresentado para registro perante o
Oficio do Registro de Imédveis, comprovando-se a providéncia junto ao érgac municipal,
sob pena de caducidade da aprovacdo e reversdo da area a condicdo do zoneamento
anterior.

§ 1°. A comercializacdo das chacaras somente podera ocorrer apés o registro do

Chacreamento aprovado perante o Registro de Imoveis.

§ 2°. O contrato de promessa de compra e venda nao autoriza o adquirente a construir ou
promover qualquer alteragao substancial na unidade contratada antes de concluidas as
obras impostas ao empreendedor, nos termos desta Lei.

§ 3° Do contrato de promessa de compra e venda constard a responsabilidade do
édquirente, como co-proprietario e proporcionalmente a area de cada uma das unidades
parceladas adquiridas, pelas despesas com obras e servicos de responsabilidade do
empreendedor ou da entidade juridica que sucedé-lo. |

§ 4°. O contrato de promessa de compra e venda condicionara a lavratura da escritura

publica a concluséo e ao recebimento das obras de responsabilidade do empreendedor.

.

SUBSEGAOII
DA ORGANIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

Art. 173. A comercializagado das unidades parceladas dependera, além do cumprimento
das obrigagdes ja instifuidas por esta Lei, do atendimento as seguintes providéncias, a
cargo do empreendedor: ‘

| - instituicdo da entidade juridica e elaboragdo e aprovagéo da convengéo respectiva, que
devera ser depositada perante o 6rgao licenciador do municipio e registrada junto ac
Registrc de Imoéveis competente, da qual constara, obrigatoriamente, as atividades

econdmicas proibidas a qualquer dos proprietarios de unidades autdnomas no interior do
chacreamento;
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Il - inserir, na convengao e no contrato de promessa de compra e venda padrao, clausula
instituindo a obrigagao dos adquirentes em contribuir, na proporgéo das unidades de sua

propriedade, para a manutengdo das despesas proprias do chacreamento, nos termos
desta Lei;

lll - fornecer a cada um dos adquirentes, de forma individualizada e| constando em
destaque o recebimento no proprio contrato de promessa de compra e venda, todas as
informacgdes, restricdes a subdivisdo das chacaras e obras de conservagao, protegao ao
solo e ao meio ambiente, inseridas como condicionantes na aprovagao do projeto ou
previstas na legislagao ambiental, além de copia da convengao do chacreai'nento;

IV - fazer constar do contrato padréao, de forma clara e especifica, todas as serviddes,
aparentes ou nao, que incidam sobre o imével, no seu todo, ou a cada uma das unidades
individualmente consideradas; e

V - manter os servigos de agua e esgoto e de energia elétrica, de protegcao e conservagao
das areas de reserva legal e de preservagado permanente até a aprovagao da convengao
do chacreamento e instituicdo da entidade juridica que o sucedera.

§ 1°. Com o registro da convengédo junto ao Registro de Iméveis competente e estando
com o seu funcionamento regular e autorizado, a entidade juridica criada assumira a
responsabilidade por todas as obrigagdes legais e contratuais de responsabilidade do

empreendimento, respondendo cada um dos condéminos proporcionalmente as areas de
cada uma das unidades adquiridas;

§ 2°. O ¢drgéo licenciador podera condicionar a aprovagdo do projeto a promogéao das

adequagdes necessarias na convencgao, a fim de garantir as disposigdes| contidas nesta
Lei.

SUBSECAO Il
DA ENTREGA DAS OBRAS

Art. 174. As obras executadas pelo empreendedor serdo fiscalizadas a qualquer tempo
pelos o6rgédos municipais competentes e diretamente envolvidos no processo de

licenciamento, os quais poderdo exigir as adequagdes necessarias para que seja
cumprido o projeto aprovado.
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§ 1°. Estando concluidas, o empreendedor solicitara a vistoria final e de recebimento das
obras, 0 que devera ocorrer em até 60 (sessenta) dias, contados do protocolo da
solicitagdo, sendo que a autoridade licenciadora designara dia e hora para a verificagdo
conjunta, convocando os demais 6rgaos e secretarias municipais envolvidos no processo

respectivo, de tudo lavrando-se termo circunstanciado;

§ 2°. As eventuais corre¢bes e complementagao de obras consideradas necessarias pela

vistoria conjunta serdo comunicadas pelo érgao licenciador ao empreendedor, por escrito;

§ 3° As corregbes exigidas, nos termos do paragrafo anterior, interrompem o prazo
previsto no caput para o recebimento das obras, recomegando a contar apés a adogao
das providéncias por parte do empreendedor.

Art. 175. Cabe ao empreendedor solicitar a averbagao do termo de vistoria e recebimento
de obras na matricula em que se acha registrado o parcelamento, no prazo maximo de 30

(trinta) dias apds a sua expedigéo.

Paragrafo Unico - Os orgédos e entidades da administragéao direta e indireta municipal,
bem como os concessionarios ou permissionarios de servigos publicos municipais,
subordinam-se aos prazos e condigdes estabelecidos nesta Lei.

SEGAO IV

DAS PENALIDADES POR lNFRAGf)ES_A NORMAS DE PARCELAMENTO PARA
CONDOMINIO RURAL
Art. 176. A execugdo de atividades destinadas ao parcelamento do solo rural, sem a
prévia aprovacao do municipio, ensejara a imediata intervencao dos 6rgaos responsaveis,
notadamente a autoridade definida nesta Lei como responsavel pela condugdo do
processo de licenciamento integrado, que devera notificar os responsaveis para a
imediata paralisagdo de todas as intervengdes realizadas, inclusive mediante a utilizagao

do poder de policia administrativa.
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Paragrafo Unico. As providéncias acima nao dispensam a adogdo de outras medidas
tidas como necessarias junto aos 6rgaos diretamente responsaveis, os| quais poderao
também agir de oficio, inclusive aquelas destinadas a proibir as vendas eventualmente

iniciadas e o ajuizamento de ag¢des judiciais visando a preservar os interesses da

coletividade em geral.

Art. 177. Cumpridas as medidas previstas para a interdigdo do empLeendimento, 0
interessado tera 15 (quinze) dias uteis, contados da comprovagdo do integral
cumprimento da ordem expedida pelo Poder Publico Municipal, para requerer junto ao

orgao competente a abertura do processo de regularizagdo do empreendimento.

Art. 178. Nao cumprida a ordem de paralisagdo ou, se cumprida, nao for adotada pelo
empreendedor a providéncia contida no artigo anterior, ser-lhe-ao aplicadas as seguintes
sangodes, isolada ou cumulativamente:

| - multa de 0,02 (dois centesimos) - Unidade de Referéncia Fiscal de Ibitirama - UFRI por
metro quadrado de parcelamento irregular;

Il - interdigao definitiva do empreendimento;

lll - multa diaria no valor de 100 (cem) - UFRI, em caso de descumprimento da interdigao
provisoria ou definitiva;

Paragrafo unico. As medidas previstas nos Artigos n® 175, 176 e 177 serao adotadas no

ambito de processo administrativo

instaurado para apuragdo da |ocorréncia de

parcelamento clandestino, observada a legislagdo municipal aplicavel a res

Art. 179. A nao conclusdo da totalidade das obras de urbanizagdo previ
aprovado, dentro do prazo estipulado no Termo de Compromisso, sujeita o

peito.

stas no projeto

empreendedor

responsavel ao pagamento de multa de 92 a 370 Unidade Fiscal Referéncirl de Ibitirama -
UFRI - por més de atraso.

Art. 180. Os projetos cuja aprovagao tenha caducado e aqueles para os quais tiver havido
reversao da area, nao poderao ser objeto de novo pedido de aprovagéao perlo prazo de 02
(dois) anos.

Art. 181. Os proprietarios ou empreendedores de projetos aprovados e nao executados

ou em relagéo aos quais forem identificadas irregularidades no processamento da licenga
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concedida, nao poderao pleitear novo parcelamento do solo, ainda que sobre outra area,
enquanto persistirem pendéncias legais a serem solvidas ou obras a serem executadas
para elimina¢do ou mitigagado dos impactos gerados pelo empreendimento frustrado, na

forma definida pelo 6rgao municipal competente.

Art. 182. Verificado o descumprimento das obrigagbes previstas no projeto aprovado,
impostas como condicionantes ou decorrentes de lei, © empreendedor e o proprietario da
érea serao notificados para que providenciem o seu cumprimento, assinando prazo para
tanto; persistindo a inadimpléncia por periodo igual ou superior a 60 (sessenta) dias,

responderao pelas sangdes previstas no Art. 177 desta Lei.

Art. 183. Os valores das penalidades pecuniarias instituidas por esta Lei serdo corrigidas
na forma definida pela legislagdo municipal competente.

SEGAOV
DA REGULARIZAGAO DOS CHACREAMENTOS CLANDESTINOS

Art. 184. Os parcelamentos do solo para fins de chacreamento irregularmente
implantados anteriormente a vigéncia desta Lei terdo o prazo de 60 (sessenta) dias,
contados da publicacdo desta Lei, para dar inicio ao processo de regularizagao,
aplicando- se, no que couber, as disposi¢des relativas ao licenciamento integrado, bem
como no regulamento especifico a ser editado, conforme definido no § 2° do presente

artigo.

§ 1°. Enquadram-se na hipétese deste artigo os empreendimentos que atenderem aos

seguintes requisitos:

| - Quando se tratar de ocupacgdes posteriores a 22 de julho de 2008 ou em areas em que
tenha havido interrup¢do da cadeia alienatoria posterior a referida data, desde que
observado o disposto nos Arts. 4° e 5° da Lei Federal n.° 13.465, de 11 de Julho de 2017,
e/ou comprovado o periodo da ocupacao atual por prazo igual ou superior a ¢cinco anos,
apurado até a data de entrada em vigor da Medida Proviséria n® 759, de 22 de dezembro
de 2016,
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Il - possuir pelo menos 10% (dez por cento) das unidades parceladas com edificagdes
concluidas e em condi¢bes de habitabilidade;

lll - localizar-se em regido que nao se enquadre dentre aquelas parT as quais haja

vedagao expressa para esse tipo de ocupagéao nesta Lei;

IV - ser dotado de infraestrutura minima no que concerne a rede de agua, arruamento e
disponibilidade de energia elétrica;

V - compatibilidade de adequagéo quanto aos padrées essenciais definidos nesta Lei, de
forma a garantir a manutengéo da natureza do parcelamento destinado a formagéo de
sitios de recreio;

VI - area minima de 1.200 m? (mil e duzentos metros quadrados) para as unidades
parceladas.

competente no prazo de 30 (trinta) dias, contados da entrada em vigor desta Lei

§ 2° A Secretaria Municipal de Obras e Servigos Urbanos e o Opgéo Ambiental
Complementar, regulamentara o processo de licenciamento corretivo integrado de que
trata o presente artigo, observados os critérios estabelecidos acima e preservando, no

que for possivel, as exigéncias previstas para os licenciamentos regulares

§ 3°. Aplicam-se aos empreendimentos de parcelamento do solo localizados no perimetro
definido pelo inciso | do Art. 155 desta Lei, as normas que regulam os loteamentos

urbanos.

Art. 185. O 6rgao competente para a aprovacgdo dos projetos de parcelamento do solo
encaminhara & Procuradoria Geral do Municipio, para que sejam tomadas medidas
judiciais cabiveis, depois de esgotadas as providéncias a seu cjargo, relatérios

circunstanciados sobre os loteamentos clandestinos identificado

e sobre o
descumprimento de termos de compromisso tomados no curso dos processos de
licenciamentos dos empreendimentos de que trata esta Lei.

SEGAO VI

AR-DE T

ALVARA DE LICENGA PARA EXECUGAO DAS OBRAS PARA CONDOMINIOS POR f bnd

UNIDADES AUTONOMAS E CHACREAMENTO
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Art. 186. Para emissdo do alvara de licenga para execugéao das obras, o empreendedor

devera apresentar ao Municipio, por termo, as garantias previstas no Art. 170 desta Lei,

observadas as restrigbes apresentadas na legislagao federal.

Art. 187. O empreendedor firmara, ainda, TERMO DE OBRIGACOES DE
EMPREENDEDOR, por meio do qual se obrigara a executar o projeto aprovado sem
dualquer alteracgao, obrigando-se, ainda:

1 - Executar a prépria custa, no prazo fixado pelo Municipio, todas as obras de
infraestrutura, arborizagéo de vias de circulagio e de area verde, incluindo a constituicao
e formagéao de area verde e de area de preservacao permanente, quando for a hipétese;

Il - Fazer constar em todos os documentos de compra e venda, além das exigéncias
previstas em Legislagdo Federal, Estadual ou Municipal, a condi¢ao de que as unidades
autdbnomas e chacaras sé poderao receber construgdo depois de concluidas as obras
previstas no inciso anterior deste artigo; |

lll - Fazer constar nos documentos de compras e venda a responsabilidade solidaria do
comprador para com 0s servigos e obras do condominio a ser instituido, na proporgao das

areas de suas chacaras, conforme minuta da convencao a ser aprovada;

IV - Abertura, terraplanagem e pavimentagcao das vias de circulagédo, rede de energia
elétrica, rede de abastecimento de agua, contemplando inclusive, as areas verdes e de
uso institucional, com os respectivos marcos de alinhamento e nivelamento, bem como a
instalacio de placas indicativas das ruas;

V - Meios-fios, guias de pedra ou de concreto em todas as vias e pracas;
VI - Valeteamento e canalizagdo de aguas pluviais;
VIl - Drenagem, aterros, pontes, pontilhdes e bueiros que se fizerem necessarios;

VIl - Arborizagao da area do parcelamento, na propor¢do minima de 01 {duas) arvores
em cada 100m? (cem metros quadrados) de area destinada a uso privado, podendo ser
especies arbustivas e ou ombréfilas do bioma da mata atlantica;

IX - Construcao de jardins, parques, pragas e quaisquer outros equipamentos previstos no
projeto de parcelamento submetido & Prefeitura Municipal, tais como clubes, piscinas,
campos e guadras de esportes;
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X - Rede de canalizagao de esgotos dos lotes até o duto mais préximo ja existente ou até
o local de tratamento dos residuos;

Xl - Rede de transmissdo de energia elétrica, dentro dos padrées estabelecidos pelo

6rgao competente, dos lotes até a linha de transmissao mais préxima;

Xll - Rede de abastecimento de agua, dentro dos padrées estabelecidos pelo 6rgao

competente, dos lotes até a rede geral;

Xl - Abertura de pogos artesianos, nos casos em que nao exista um sistema de
abastecimento de agua ou a previsdo de sua construgdo no prazo de |02 (dois) anos,
. autorizada, previamente, pela empresa concessionaria;

XIV - Quaisquer outras obras oriundas do atendimento aos dispositivos da|presente Lei;

XV - Iniciar a venda das chacaras somente ap6s o registro do projeto nos termos do Art.
156 desta Lei;

VI - Averbar junto ao Registro de Iméveis o TERMO DE OBRIGAGOES DE
EMPREENDEDOR a margem da matricula de todas as unidades auténomas/chacaras
criadas; e

VIl - A nao outorgar qualquer escritura definitiva de venda de unidades auténomas/
chacaras antes de concluidas as obras previstas no Art. 187 desta Lei e as demais

obrigagdes impostas por Lei ou assumidas no Termo de Obrigagdes de Empreendedor.

‘ § 1° Facilitar a fiscalizagdo permanente do érgdo municipal competente durante a
execugao das obras e dos servigos;

§ 2°. Fazer constar das escrituras definitivas ou dos compromissos de compra e venda
dos lotes as obrigagbes de servigos e obras previstas no Art. 187 com a responsabilidade
solidaria dos adquirentes ou compromissarios compradores, na proporgéo da superficie

de suas areas, no caso em que as obrigagdes forem executadas por etapas previamente
acordadas;

§ 3°. Delimitar e identificar, por intermédio de marcos (marcos de concréto), cada parcela
individualizada;

Art. 189. O alvara de execugdo das obras nao sera expedido antes do registro do projeto | ~
junto ao cartério imobiliario competente e sem que seja efetivada a garantia e assinado o "
termo de obrigacdes de empreendedor, previstos nos Art. (s) 187 e 188, ambos desta Lei.
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SECAO VI
DA ALIENAGAO E DA CONVENGAO DE CONDOMINIO
DA ALIENAGAO DAS CHACARAS

Art. 189. A alienacao das chacaras, por meio de contrato, somente podera ocorrer apés o
registro do projeto junto ao Cartério de Registro de Imédveis.

Art. 190. O contrato de compra e venda nao autoriza o adquirente a construir antes de
concluidas as obras impostas ao empreendedor, Art. 187, inciso |, desta Lei.

Art. 191. O contrato de compra e venda constaré a responsabilidade do adquirente, como
condémino e proporcionalmente a area de sua chacara, pelas despesas com obras e
servigos do condominio.

Art. 192. O contrato de compra e venda constara que a escritura publica definitiva sera
outorgada somente apds concluidas e recebidas as obras do empreendedor.

SEGAO VI
DA CONVENGAO DE CONDOMINIO
Art. 193. O responsavel pelo empreendimento fica obrigado a:

| - Instituir 0 condominio e aprovar e registrar a respectiva convengdo condominial na
Prefeitura;

Il - Constar da convencéo de condominio as atividades econémicas proibidas a qualquer
conddmino dentro do condominio;,

lll - Inserir clausula no contrato de compra e venda em que os adquirentes se obrigam a

contribuir, na proporgdo de sua chacara, para a manutengdo das despesas do
condominio;

IV - Fornecer a cada um dos adquirentes, de forma individualizada e constando em
destaque o recebimento no contrato, de todas as informagdes, restricbes e obras de
conservacao, protecdo ao solo e ao meio ambiente, recomendadas quando da aprovagac
do projeto e previstas na legislagac e cépia da minuta da convengao do condominio;

V - Constar no contrato de forma especificada todas as servidées aparentes ou ndo que
incidam sobre o imdvel ou chacara; e

VI - Manter os servigos de agua e esgoto e de energia eletrica, de protegéo e
conservacgio da area verde e da area de preservagao permanente até e apds a aprovagio
da convengao do condominio.
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Paragrafo Unico. Com o registro da convengdo do condominio no érga
condominio assumira a responsabilidade por todas as obrigagdes legais
chacreamento, respondendo cada condémino proporcionalmente a area d

CAPITULO IX
SECAO |
DO SISTEMA DE GARANTIA

Art. 194. A execugdo das obras de infraestrutura e urbanizagao
implantagdo de loteamento ou desmembramento sera objeto de garant
loteador dentre uma das seguintes modalidades:

| - Caugédo em dinheiro;
Il - Fianga bancaria;

lll - Seguro garantia;

IV - Garantia hipotecaria;

V - Alienagao fiduciaria em garantia.

SUBSECAO |
DA CAUGCAO EM DINHEIRO

Art. 195. Quando a garantia se fizer pela caugdo em dinheiro, devera
seguinte procedimento.

§ 1°. O loteador devera efetuar depésito consignado a favor da Prefeitur
conta especifica a ser indicada pelo departamento competente, no valor,
que se comprometeu a executar, conforme cronograma fisico financeiro ag

§ 2°. Poderao ser feitas tantas caugdes, quanto o numero de etapas
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§ 4° A Prefeitura Municipal de Ibitrama devera efetivar a aprovagdo do projeto de
loteamento ou desmembramento, mediante a comprovagdo do depésito consignado
citado no § 1° deste artigo.

SUBSECAO I
DA FIANGA BANCARIA

Art. 196. Quando a garantia se fizer por meio de fian¢a bancaria, esta devera ter limite de
duragéo de acordo com o prazo de execucio das obras acrescido de 12 (doze) meses, de
forma que todo o processo de aviso de conclusdo, vistoria, apresentacdo de “as built”,

recebimento e aceite das obras constantes do cronograma, permanecga coberto pela
respectiva carta de fianga bancéria.

Paragrafo Unico. Para essa modalidade também serdo admitidas tantas quantas forem
as etapas do cronograma fisico-financeiro aprovado.

SUBSEGAOQ llI
DO SEGURO GARANTIA

Art. 197. Quando a garantia ocorrer pelo seguro garantia, a apdlice devera ter prazo de
vigéncia igual ao da execucéo das obras, acrescido de doze meses, ou da cldusula de
revalidagdo automatica, objetivando sempre que ¢ poder publico fique garantido durante
todo o processo de recebimento e aceite das obras do cronograma fisico-financeiro
aprovado.

§ 1°. Eventual prorrogacao de prazo por motivos pertinentes e justificados previstos nesta
Lei, sé sera autorizada mediante a renovagao da apdlice citada no "caput” deste artigo;

§ 2° O valor da apélice devera ser, no minimo, 40% (quarenta por cento) maior que o
valor total das obras constantes do cronograma aprovado.

SUBSEGAO IV
DA GARANTIA HIPOTECARIA

Art. 198. Quando a garantia se fizer pela modalidade de garantia hipotecaria, esta devera
recair, obrigatoriamente, sobre imdvel titulado em nome do loteador, podendo, no caso de
pessoa juridica, comprovadamente em nome de seus sécios, ndo sendo permitido, em
nenhuma hipotese, recair sobre lotes, glebas ou areas destinadas ao uso publico que
fagam parte da matricula do imével loteando. '




§ 1° Para o aceite desta modalidade, o imdével dado em garantia devera estar
devidamente avaliado pelo 6rgdo competente da Prefeitura Municipal de Ibitirama, que
elaborara Laudo de Avaliagdo comprobatoério de que a garantia esta sendp oferecida por

valor igual ou superior ao valor total das obras assumidas no cronograma fisico financeiro
aprovado;

§ 2°. S6 serdao admitidos para esse fim, iméveis situados no Municipio de |Ibitirama, livres
de quaisquer dnus e que nao estejam inseridos em Area de Protecgéo Ambiental - APA, ou
Area de Preservagado Permanente - APP, e ainda, que ndo possuam caracteristicas que,
comprovadamente, dificultem a sua comercializagao.

SUBSECAOV
DA ALIENAGCAO FIDUCIARIA

Art. 199. Caso a garantia se realize por meio de alienagao fiduciaria, esta podera recair
sobre os lotes do préprio loteamento que se esteja aprovando, ou ainda, sobre outros
imoéveis de propriedade do loteador ou de seus socios, respeitadas as restricbes
apontadas no "caput" do Art. 98 desta Lei, tudo na forma e de acordo com a Lei Federal
n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, com suas alteragées.

| - Devera ser aplicado um fator redutor (liquidez) sobre o valor final de avaliagao dos
bens dados em garantia, conforme disposto abaixo:

a) quando a garantia recair sobre apartamento ou casa, redutor de no minimo 20% (vinte
por cento);

b) quando a garantia recair sobre galpao industrial, redutor de no minimo 25% (vinte e
cinco por cento);

¢) quando a garantia recair sobre lote ou gleba, redutor de no minimo 25% (vinte e cinco
por cento);

d) quando a garantia recair sobre lotes do préprio loteamento que esteja sendo aprovado,
redutor de no minimo 60% (sessenta por cento).

Art. 200. O ato de alienagdo do imével dado em garantia implicara|no vencimento
antecipado da divida oriunda das obrigagdes referentes a realizagdo pelo loteador de
obras de infraestrutura e urbanizagao e no inicio da execugao da competente garantia.

Art. 201. A alienagéo fiduciaria devera ser feita mediante a assinatura de contrato
particular e especifico para esse fim, a ser firmado entre a Prefeitura Municipal de

Ibitrama e o loteador, devendo ser levado a registro no Cartério de Registro de Imoveis
competente.

G,&
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Art. 202. O contrato a que se refere o Art. 201 desta Lei devera conter clausulas que
expressem, fielmente, todo o conteddo do cronograma fisico-financeiro aprovado, além
das que se seguem:

| - A descrigao das obras a serem realizadas pelo loteador;

Il - A especificagéo das etapas de execugao;

lll - Os prazos de cada uma das etapas;

IV - A data de inicio e término das obras;

V - Os valores de cada etapa;

VI - O valor total das obras;

VIl - A descrigdo dos lotes que serao alienados;

VIHI - A indicagao do titulo de propriedade;

IX - As penalidades e caréncias, no caso de inadimpléncia do loteador.

Art. 203. E condicdo primordial para o aceite de alienagéo fiduciaria de iméveis que ndo
sejam parte da matricula objeto de parcelamento, a apresentacido pelo loteador de todos
os documentos comprobatérios da inexisténcia de 6nus que afetem os referidos imoveis,
a saber:

| - Certidao negativa de tributos relativos ao imovel;

Il - Certidao de registro imobiliario, atualizada,;

Ill - Certidao dos distribuidores civeis, estadual e federal do loteador;
IV - Certidao de protestos do loteador;

V - Certidao conjunta de débitos relativos a tributos federais, trabalhistas e da divida ativa
da Unido, do loteador.

Art. 204. Constatada a inadimpléncia do loteador, quanto aoc cumprimento dos prazos
estabelecidos pelo cronograma fisico-financeiro aprovado, a Prefeitura Municipal deve
notifica-lo a sanar a irregularidade no prazo de 15 (quinze) dias, comunicando ao Cartorio
de Registro de Imoveis sobre a notificagio.

Art. 205. Transcorrido o prazo da notificagao sem que o loteador tenha cumprido a
obrigagdo, cabe a Prefeitura Municipal comunicar a situagdo de irregularidade do
loteamento ao Cartério de Registro de Iméveis competente, que tomard as providéncias
cabiveis e previstas na Lei Federal n® 9.514, de 20 de novembro de 1997.
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Art. 206. Cabe ao Poder Publico, em qualquer das modalidades, utilizar os valores
oriundos das garantias fiduciarias, sempre e exclusivamente em prol do loteamento,
executando as obras faltantes até a sua concluséo.

SUBSEGAO VI
DISPOSIGOES GERAIS

Art. 207. Para os fins do Art. 107 da Lei Organica do Municipio de Ibitirama, fica desde ja
autorizado que os lotes incorporados ao patriménio publico municipal por forga da
execucgao das garantias nas modalidades previstas nas Subsegées IV e V deste Capitulo
. poderao ser alienados através de leildao e apds prévia avaliagao.

§ 1°. Os valores arrecadados com a alienagao dos lotes serdo obrigatoriamente revertidos
para a satisfacdo dos custos com as obras de infraestrutura e/ou urbanizagdo nao
realizadas e/ou nao concluidas pelo loteador, do loteamento corresponden

Art. 208. O valor da garantia prestada nao podera ser inferior ao valor apurado no
cronograma fisico-financeiro.

Art. 209. Dos instrumentos de constituicdo de garantia constara obrigatoriamente o
numero do processo de aprovagao do loteamento. |

Art. 210. Constituido e formalizado o instrumento de garantia, e estando todos os projetos
aprovados pela Prefeitura Municipal e pelos 6rgaos estaduais e federais competentes, o
processo de parcelamento sera submetido a aprovagéo do Prefeito Municipal.

. Art. 211. Durante a execugado das obras, dentro do prazo determinado pelo cronograma
fisico-financeiro, o Poder Publico podera aceitar a substituigao da garantila, apds analise
dos 6rgaos técnicos, a pedido do interessado.

Paragrafo Unico. Para a substituicdo da garantia de que trata o "caput" deste artigo,
deverao ser respeitados os demais requisitos previstos nesta Segéo.

Art. 213. A garantia referente as obras constantes do cronograma fisicorfinanceiro sera
liberada somente apds a emissédo da carta de aceite de cada etapa da obra, por parte do
orgao competente.

§ 1°. As etapas correspondentes as obras de abastecimento de agua e de coleta e
tratamento de esgotos serdo liberadas somente apds o aceite das obras, por parte da
concessionaria do servigo, e apds a doagdo das redes de distribuicdo para a Prefeitura
Municipal de Ibitirama, independente da modalidade de garantia; C/M
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§ 2° As obras de rede de distribuicdo de energia elétrica domiciliar serdo liberadas
somente apos o aceite das obras, por parte da concessiondria do servico, independente
da modalidade de garantia.

Art. 213. Para a liberagao parcial da garantia constituida por fianga bancaria e seguro
garantia, a autorizagdo dar-se-4 somente apés o primeiro ano, e a intervalos nao
inferiores a 06 (seis) meses, de acordo com o estagio das obras executadas e aceitas.

§ 1°. O loteador, de posse do relatério de vistoria das obras, entrara com o pedido de

liberacdo parcial ou total da respectiva garantia, para analise do érgac competente da
Prefeitura Municipal,

§ 2°. Para a liberagao parcial a que se refere o "caput” deste artigo, o interessado devera
apresentar garantia correspondente ao valor reajustado das obras remanescentes a
serem executadas, acrescido de 30% (trinta por cento), obedecendo ao prazo de vigéncia
minimo correspondente ac dobro do prazo previsto no cronograma fisico-financeiro.

Art. 214. A liberagéo parcial da garantia ndo implica, em qualquer hipétese, a aceitagao
definitiva da obra pela Prefeitura Municipal, 0 que ocorrera somente apds a emisséo do
termo de recebimento definitivo das obras de infraestrutura do loteamento.

Paragrafo Unico. O loteador é responsavel pela manutengdo dos servigos executados
até a emissdo do termo de recebimento definitivo das obras de infraestrutura, sem
prejuizo da responsabilidade civil concernente.

CAPITULO X

DA FISCALIZAGAO, EMBARGO, INFRACAO, SANCAOQ, NOTIFICAGAO, VISTORIA E
DO ALVARA DE CONCLUSAO DE OBRAS LOTEAMENTO URBANO

SECAO |
FISCALIZACAO E EMBARGOS

Art. 215. A fiscalizagdo da implantagcac dos projetos de parcelamento do solo sera
exercida pelo departamento municipal responsavel pela aprovagdo dos projetos de
parcelamento do solo e Departamento de Fiscalizagdo de Obras, através de seus agentes
fiscalizadores e fungao supletiva pelos demais 6rgaos e setores de fiscalizagao.

§ 1° O parcelador devera comunicar, expressivamente, aos mencionados o6rgaos
competentes, a data de inicio de qualguer servigo ou obra de infraestrutura.

§ 2°. Todas as solicitagdes da fiscalizagdo deverdo ser atendidas, sob pena de embargo
do servigo ou obra de infraestrutura, sem prejuizo de outras cominagdes legais.
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Art. 216. Compete ao setor municipal, no exercicio da fiscalizagéo:

| - Verificar a obediéncia dos greides, largura das vias e passeios, tipo de pavimentagdo
das vias, instalagdo da rede de aguas pluviais, demarcagdo dos lotes, quadras,
logradouros publicos e outros equipamentos de acordo com os projetos aprovados;

Il - Efetuar as vistorias necessarias para comprovar o cumprimento do projeto aprovado;

lll - Comunicar aos 6rgdos competentes as irregularidades observadas na execucgdo do
projeto aprovado, para as providéncias cabiveis;

IV - Realizar as vistorias requeridas pelo interessado para concessao do Alvara de
Conclusao de Obras;

V - Adotar providéncias punitivas sobre projetos de parcelamento do solo nao aprovados;
VI - Autuar as infragdes verificadas e aplicar as penalidades correspondentes.

Art. 217. A fiscalizagdo dos loteamentos sera exercida em todas as etapas, desde as
especificagbes de ordem técnica até as fases de execugdo e entrega das obras de
infraestrutura.

Art. 218. O loteador devera manter uma cdpia completa dos projetos apravados e do ato
de aprovagao, no local da obra, para efeito de fiscalizagao.

Art. 219. Verificada a infragdo de qualquer dispositivo desta Lej, expedira a
municipalidade uma intimagéao ao proprietario e/ou responsavel técnico, no sentido de ser
corrigida a falha verificada, dentro do prazo que for concedido, o qual ndo podera exceder
de 20 (vinte) dias corridos, contados da data da intimagao.

. § 1°. A verificagédo da infragdo podera ser feita a qualquer tempo, mesmo|apoés o término
das obras.

§ 2°. No caso do ndo cumprimento das exigéncias contidas na intimagao, dentro do prazo
cedido, sera lavrado o competente auto de infragdo, de embargo das obras e aplicacdo de
multa, se estiverem em andamento, e aplicagdo de multa, para obras concluidas.

§ 3°. Lavrado o auto de embargo, fica proibida a continuagao dos trabalhgs, podendo ser
solicitado, se necessario, o auxilio das autoridades judiciais e policiais do Estado.

§ 4°. Da penalidade do embargo ou multa, podera o interessado recofrer, sem efeito
suspensivo @ municipalidade, dentro do prazo de 10 (dez) dias corridos, contados da data
do recebimento do auto de infragéo, desde que prove haver depositado a multa.

§ 5°. A construgdo de equipamentos que nao estiver em conformidade com o projeto
aprovado acarretara no embargo do empreendimento, cujas obras poderdo continuar 7
apo0s a regularizagao junto ao 6rgdo competente. e
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Art. 220. A municipalidade, através de seu érgdo competente, comunicara o embargo ao
representante do Ministério Publico e ao Cartério de Registro de Iméveis competente.

SECAOII
DAS INFRAGOES E SANCOES

Art. 221. A infragédo a qualquer dispositivo desta Lei acarreta ao loteador, a aplicagéo de
multas e embargo da execug¢do do loteamento, sem prejuizo das medidas de natureza
civil e criminal previstas na Lei Federal n. 6.766/79, a aplicacdo das seguintes sangées,
sucessiva e cumulativamente:

| - Embargo, que determina a paralisagic imediata de uma obra de parcelamento, quando
constatada desobediéncia as disposicdes desta Lei ou aos projetos aprovados.

Il - Interdigao, que determina a proibigao do uso e da ccupagio de parte ou da totalidade
da area objeto do parcelamento, quando for constatada irreversibilidade iminente da

ocupacao, que possa provocar danos ou ameaga ao meio ambiente, & saude ou a
seguranga de terceiros;

M - Multa, na forma de penalidade pecuniaria, a razio de 0,02 (dois centesimos) -
Unidade de Referéncia Fiscal de lbitirama - UFRI por metro quadrado de area total de
parcelamento, a ser recolhida junto ao Erario Publico Municipal.

IV - Cassacéo da licencga para parcelar.

§ 1°. Sera aplicada adverténcia simples quando a infragao for de pequena gravidade e
puder ser corrigida imediatamente.

§ 2°. A aplicagao e o pagamento da multa ndoc eximem o infrator da imposigdo de
embargo e da interdigdo, ou cassacgao da licenga para parcelar.

§ 3°. A suspensao do embargo ou interdicdo de que trata o paragrafo anterior dependera
do pagamento da multa correspondente e da regularizagdo da atividade, mediante
obtencao da licenca do érgao competente.

§ 4° O parcelador que tiver loteamento, desmembramento ou remembramento com ©
cronograma de execugdc das obras de infraestrutura urbana vencido e nao executado
n&o obtera aprovagao de novos parcelamentos no Municipio.

§ 5°. E proibido vender, prometer ou reservar lotes para fins urbanos antes do registro do
loteamento no Cartério de registro de Imoéveis competente, de acordo com o disposto no
artigo 50 da Lei Federal 6.766/79, nem antes da abertura dos respectivos cadastros
imabiliarios municipais das unidades decorrentes de parcelamento.

96



AC WAL DE >
PREFEITURA MUNICIPAL DE IB%TIRA@A K
Av. Anisio Ferreira da Silva, 56 - Centro, Ibitirama-ES, Tel 3569-1144, Cep. 29.540-()'90 %L ,&

Art. 222, Consideram-se infragbes especificas as disposi¢des desta Lei, com aplicagao
das sangdes correspondentes isolada ou cumulativamente:

I - O loteador que iniciar a execugdo de qualquer obra de parcelamentp do solo sem
projeto aprovado, ou em desacordo com as disposi¢oes de legislagao e normas federais,
estaduais e municipais, bem como prosseguir com as obras depois de esgotados os
eventuais prazos fixados, sera penalizado com o embargo da obra, e com multa de 85
(oitenta e cinco) UFRI.

Il - O loteador que executar as obras sem observar projeto aprovado sera enalizado com
embargo da mesma e multa de 45 (quarenta e cinco) UFRI.

lll - O loteador que faltar com as precaugdes necessarias para a seguranga de pessoas
ou propriedades, ou de qualquer forma danificar ou acarretar prejuizo| a logradouros
publicos, em razdo da execugdo de obras de parcelamento do solo, sera penalizado com
multa de 45 (quarenta e cinco) UFRI.

IV - Ao loteador que aterrar, estreitar, obstruir ou desviar curso d’agua sem autorizagao
da municipalidade, bem como executar estas obras em desacordo com o projeto
aprovado, aplicar-se-4 o embargo das obras e multa de 170 (cento e setenta) UFRI.

V - O nédo atendimento das obrigagdes contidas nos incisos | a IV, acarretara em multa de
04 (quatro) UFRI por dia, a partir da aplicagao da primeira;

VI - Desrespeitar embargos, intimagcdes ou prazos estipulados pelas autoridades
competentes, acarretara em multa de 10 (dez) UFRI por dia, sem prejuizo de
responsabilidade criminal;

VIl - Anunciar por qualquer meio a venda, promessa ou cesséo de direitos relativos a
imoéveis, com pagamento de forma parcelada ou ndo, sem que haja projeto aprovado ou
apos o término de prazos concedidos e em qualquer caso, quando os efeitos formais ou
materiais contrariarem as disposicoes da legislagdo municipal vigente, acarretara em
apreensdo do material, equipamentos ou maquinas utilizadas na propaganda, e multa de
85 (oitenta e cinco) UFRI, sem prejuizo da comunicagéo aos outros érgdos competentes.

VIl - ao loteador que ndo executar as obras de infraestrutura previstas no termo de
compromisso firmado no parcelamento do solo, sera notificado e aplicar-se-a a multa de
168 (cento e sessenta e oito) UFRI.

IX - A ndo conclusdo da totalidade das obras de urbanizagdo previstas no projeto
aprovado, dentro do prazo estipulado no Termo de Compromisso, sujeita © empreendedor
responsavel ao pagamento de multa de 92 a 370 UFRI, a cada 30 (trinta) dias de atraso.

Art. 223. Por infragdo a qualquer dispositivo desta Lei Complementar n3o discriminados |

no artigo anterior, sera aplicada multa de 02 (dois) UFRI ao dia.
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Art. 224. Na reincidéncia, as multas serdo aplicadas, e assim sucessivamente até a
legalizagao.

Art. 225. A aplicacado das sang¢bes previstas neste capitulo ndo dispensa o atendimento
as disposi¢des desta Lei, bem como néo desobriga o infrator a ressarcir eventuais danos
resultantes da infragédo, na forma da legislagao vigente.

§ 1°. As infragbes da presente Lei dardo motivo a revogagdo do ato de aprovacgao,
embargo administrativo, demoligdo da obra, quando for 0 caso, bem como a aplicagao de
multas pelo Municipio de Ibitrama, observadas, no que forem aplicaveis, as disposigbes
desta Lei e outras leis pertinentes a matéria, sem prejuizo das demais disposigbes deste
Capitulo.

§ 2°. Nos loteamentos fechados e condominios de lotes e condominios horizontais terao
acesso facilitado, os leituristas de consumo de luz, gas e agua, os agentes fiscalizadores
de salGde publica, meio ambiente e outros, recenseadores e demais agentes legais
municipais, estaduais e federais que necessitem de acesso direto aoc condominio,
devidamente credenciados, apresentando os mesmos, todos 0s documentos publicos de
prova das condigdes de regularidade dos atos constatados.

i .
' SEGCAO Il
DA NOTIFICACAO E VISTORIA

Art. 226. Sempre que se verificar infragdo aos dispositivos desta Lei, relativos ao
parcelamento do solo, o proprietario sera notificado para corrigi-la.

Art. 227, As notificagbes expedidas pelo 6rgao fiscalizador mencionarao o tipo de infracao
cometida, determinando o prazo para corregio.

Paragrafo Unico. O nao atendimento a notificagdo determinara aplicagao de auto de
infragdo, com embargo das obras porventura em execucac e multas aplicaveis de acordo
com a legislacdo municipal a ser regulamentada por Ato do Executivo Municipal, no prazo
de 180 (cento e oitenta) dias. Os recursos de auto de infragao serao interpostos no prazo
de 10 (dez dias) corridos, contados a partir do seu conhecimento, dirigidos a Secretaria
Municipal Obras e Servigos Urbanos.

Art. 228. A Prefeitura determinara de oficio ou a requerimento, vistorias administrativas
sempre que for denunciada ameaga ou consumacido de desabamento de terras ou
rochas, cbstrugac ou desvio do curso d'agua e canalizagido em geral, e desmatamento de
areas protegidas por legislagdo especifica.

§ 1°. As vistorias serdo feitas pelo departamento municipal responsavel pela aprovagéao
dos projetos de parcelamento do solo. '

98



s —
@\p AL DE 3/\

\
PREFEITURA MUNICIPAL DE IBITI IA o 3
Av. Anisio Ferreira da Silva, 56 - Centro, Ibitirama-ES, Tel 3569-1144, Cep. 29.540-400 %’_;. %/ /

e *\M- ‘_,./

§ 2°. Os agentes de fiscalizagdo procederdo as diligéncias julgadaL necessarias,
comunicando as conclusées apuradas em laudo tecnicamente fundamentado.

Art. 229. Os infratores das disposigdes desta Lei ficam sujeitos & aplicagdo das multas e

sangdes previstas neste Capitulo e em outras leis Federais, Estaduais e/ou Municipais
com acgao supletiva.

§ 1° O auto de infragdo sera precedido de Notificagdo Preliminar, podendo ser lavrado de
imediato, se o carater da infragdo o indicar;

§ 2° A multa imposta de forma regular e pelos meios habeis sera inscrita em divida ativa e

podera ser executada judicialmente ou protestada em cartorio, se o infrator se recusar a
satisfazé-la no prazo legal.

Art. 230. Os infratores das disposi¢gdes desta Lei ficam sujeitos as seguintes penalidades,
sem prejuizo das sangdes penais e de outras eventualmente cabiveis:

| - Notificagéo, determinando a regularizagao da situagdo em prazo fixado pela autoridade
competente;

a) A notificagao sera feita em trés vias, registrando-se a ciéncia do notificade e contera:
b) Dados: nome/razao, CNPJ/CPF, e endereco do infrator;
c¢) Numero da inscrigdo municipal;

d) Localizagao e data da sindicancia;

e) Indicagao do fato com os dispositivos legais infringidos;

f) Prazo para regularizagao;

g) Assinatura do notificante e sua identificagcdo e do notificado.

h) Caso o notificado ndo aceite ou ndo seja encontrado, a notificagdo podera ser lavrada
mediante duas testemunhas e ou ser enviada por Aviso de Recebimento (AR).

Il - Interdicdo imediata;

lll - Embargo sumario do parcelamento, obra ou edificagéo iniciada sem aprovagéo prévia
da autoridade competente ou em desacordo com os termos do projeto aprovado ou com
as disposicoes desta Lei Complementar,;

IV - Demoligdo de obra ou construgdo que contrarie os preceitos desta Lei.

Art. 231. Reincidente é o infrator ou responsavel que cometer nova infragéo da mesma
natureza da que ja cometera anteriormente.
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Paragrafo unico. Na reincidéncia as multas serdo novamente aplicadas, sem prejuizo do
embargo das obras.

Art. 232. Respondera o infrator pelos custos, despesas e prejuizos decorrentes do
descumprimento das disposi¢gdes desta Lei.

CAPITULO XI
DA RESPONSABILIDADE TECNICA

Art. 233. Para efeito desta Lei, somente profissionais legalmente habilitados e
devidamente inscritcs (cadastrados) ne Municipio poderdao assinar como responsaveis
técnicos, levantamentos topograficos, projetos, memoriais descritivos, especificagbes,
orcamentos, planilhas de calculo, laudos, pericias, avaliagdes ou quaisquer outros
documentos técnicos submetidos & apreciagao da Municipalidade.

§ 1° - Serao considerados profissionais legalmente habilitados aqueles inscritos e com
situacao regular junto ao respectivo érgao de classe.

§ 2° - A responsabilidade civil pelos servigos de levantamentos topograficos, projetos,
memoriais descritivos, especificagbes, orgamentos, planilhas de calculo, laudos, pericias,
avaliagées ou quaisquer outros documentos técnicos cabera aos seus autores e
responsaveis técnicos e, pela execugao das obras, aos profissionais ou empresas que as
construirem.

§ 3° - A Municipalidade nac assumirda quaisquer responsabilidades por projetos ela
apresentados, aprovados ou nao pelas concessionarias competentes.

CAPITULO XIl
DO ALVARA DE CONCLUSAO DE OBRAS

Art. 234. A concluséo das obras exigida nos projetos de parcelamento do solo devera ser

comunicada pelo proprietario e/ou representante legal a Secretaria Municipal de Obras e
Servigos Urbanos.

Pérégrafo unico. Quando se tratar de Conjunto Habitacional de Interesse Social, a
concessao do habite-se das edificagbes, fica vinculada a expedigdo do Alvara de
Conclusdo de Obras.

Art. 235. Verificada qualquer irregularidade na execu¢do do projeto aprovado, ©
departamento municipal responsavel pela aprovagdo dos projetos de parcelamento do

M
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solo, ndo expedira o Alvara de Conclusdo de Obras e, através do agente fiscalizador,
notificara o proprietario para corrigi-la.

Art. 236. O prazo para a concessdo do Alvara de Conclusdo de Obras ndo podera
exceder de 30 (trinta) dias, contados da data de entrada do requerimento no protocolo da
Prefeitura Municipal.

§ 1°. O Alvara de Conclusdo de Obras s6 podera ser emitido apoés @ emissao pelo
Departamento de Meio Ambiente (DMA) da Licenga Municipal de Operagaa (LMO).

§ 2°. Nao sera concedido Alvara de Licenga de Obras, enquanto nao for integralmente
observado o projeto aprovado e as clausulas do Termo de Compromisso.

SECAO |

EMPREENDIMENTOS GERADORES DE IMPACTOS URBANOS E INTERFERENCIA
NO TRAFEGO

Art. 237. Os Empreendimentos Geradores de Impactos Urbanos, incomodidades e
interferéncias no Trafego sdo aquelas edificagdes, usos ou atividades que podem causar
impacto e/ou alteragdo no ambiente natural ou construido, bem como| sobrecarga na
capacidade de atendimento de infraestrutura basica, quer sejam construgdes publicas ou
privadas, residenciais ou ndo residenciais.

Art. 238. Para efeito desta Lei, qualificam-se os impactos dos Empreendimentos
. Geradores de Impactos Urbanos e Interferéncias no Trafego como segue: |

| - Sobrecarga da infraestrutura urbana, interferindo direta ou indiretamlente no sistema
viario, caracterizando o empreendimento como um Polo Geradar de Trafego,
considerando, no minimo, um dos seguintes critérios:

a) empreendimentos nos quais se desenvolvem atividades geradoras de| grande nimero
de viagens, com reflexos negativos na circulagéao circunvizinha, na acessibilidade a area
onde estéo inseridos e na segurang¢a de veiculos e pedestres;

b) empreendimentos cujas dimensdes requeridas ultrapassem ou sejam |equivalentes as
dimensdes da quadra maxima estabelecida nesta lei;

Il - Sobrecarga da infraestrutura urbana, interferindo direta ou indiretamente nos sistemas
de drenagem, saneamento basico, eletricidade e telecomunicagées;

Il - Repercussdo ambiental significativa, provocando alteragées nos padrées funcionais &
urbanisticos de vizinhanga ou na paisagem urbana e patriménio natural citcundante; [Lﬂ
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IV - Alteragao ou modificagéo substancial na qualidade de vida da populagao residente na
area ou em suas proximidades, afetando sua salde, seguranga ou bem-estar;

V - Alterem as propriedades quimicas, fisicas ou bioloégicas do meio ambiente;

VI - Prejudiquem o patriménio cultural, artistico, histérico, arqueolégico e antropolégico do
Municipio.

Art. 239. Para fins de andlise do nivel de incomodidade efou impacto dos

Empreendimentos Geradores de Impactos Urbanos e Interferéncias no Trafego, deveréo
ser observados os seguintes fatores:

| - Poluigdo sonora - geragac de impacto causada pelo uso de maquinas, utensilios
ruidosos, aparelhos sonoros ou similares no entorno préximo;

Il - Poluicdo atmosférica - lancamento na atmosfera de particulas provenientes do uso
de combustiveis nos processos de producgdo ou, simplesmente, langcamento de material
particulado inerte na atmosfera acima dos niveis admissiveis;

Il - Poluigdo hidrica - efluentes liquidos incompativeis ao langamento na rede
hidrografica ou sistema coletor de esgotos ou poluicao do lengol freatico;

IV - Geragao de residuos sélidos - producio, manipulagdo ou estocagem de residuos
sélidos, com riscos potenciais aoc meio ambiente e a saude publica;

V - Vibragao - impacto provocado pelo uso de maqguinas ou equipamentos que produzam
choques repetitivos ou vibragdo sensivel, causando riscos potenciais & propriedade, ao
bem-estar ou & salde publica;

VI - Periculosidade - atividades que apresentem risco ac meio ambiente ¢ a saude
plUblica, em fungdo da produgdo, comercializagédo, uso ou estocagem de materiais
perigosos, como explosivos, gas liquefeito de petréleo (GLP), inflamaveis, toxicos e
equiparaveis, conforme normas técnicas e legislagdo especifica; '

VIl - Geracgédo de trafego pesado - pela opera¢&o ou atragao de veiculos pesados como
Onibus, caminhdes, carretas, maquinas ou similares que apresentem lentiddo de manobra
com ou sem utilizagédo de cargas;

vill - Geragdo de trafego intenso - em razdo do porte do estabelecimento, da
concentragdo de pessocas e do numero de vagas de estacionamento criados ou
necessarios;

IX - Paisagem natural e construida - geragcdao de interferéncias visuais sobre a
composigdo da paisagem circundante, em relagdo aos seus componentes geoldgicos,
hidricos, bioldgicos, antropicos e historicos.

102




PREFEITURA MUNICIPAL DE IBITIR i ot

L

%,
) i

Av. Anisio Ferreira da Silva, 56 - Centro, Ibitirama-ES, Tel 3569-1144, Cep. 29.540-000 R . & P, j

Art. 240 - A emissao de certiddes de anuéncia de instalagao, a aprovagéo de projetos e a
emissdo de alvara de funcionamento para os Empreendimentos Geradorers de Impactos
Urbanos e Interferéncias no Trafego estd condicionada a elaboragdo do Estudo de
Impacto Vizinhanga (EIV), com analise prévia realizada pela Comisséo Interna de Analise
do Estudo de Impacto de Vizinhanga (CIAEIV), e sua aprovagéo prévia pelo Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMDU).

§ 1° - A Comisséo Interna de Analise do Estudo de Impacto de Vizinhanga (CIAEIV) sera
composta pelos érgéos responsaveis pelo sistema de transporte e viario, meio ambiente e
planejamento, sob a coordenagdo da Secretaria Municipal de Infraestrutura e
Desenvolvimento.

§ 2° - A composigao, funcionamento e fungées da Comisséo Interna de Analise do Estudo
de Impacto de Vizinhanga (CIAEIV) serao regulamentados por ato do Exec‘j‘tivo Municipal.
Paragrafo Gnico. A descricdo do Estudo de Impacto Vizinhanga (EIV) encontra-se na
Subsecédo I, Secao IV, Titulo V - Dos Instrumentos da Politica Urbana e da Gestao
Ambiental.

Art. 241 - Em fungédo da analise de cada empreendimento, munido de parecer emitido
pela Comisséo Interna de Analise do Estudo de Impacto de Vizinhanga (CIAEIV), o
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano (CMDU), podera determinar:

| - A execugao de medidas necessarias ao controle dos impactos e das|incomodidades
causados pela implantagdo e funcionamento do empreendimento;

Il - Que o empreendedor fornega informagdes complementares necessarias a analise do
empreendimento;

lll - Que seja ouvida a populagéo inserida na area de influéncia do empreendimento;

IV - Que sejam apresentadas as contrapartidas reais para o municipio em decorréncia dos
impactos decorrentes da instalagdo do empreendimento.

apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) para aprovagéo, aqueles descritos no

Art. 242. Sera considerado como empreendimentos de impacto e ije necessitam
Anexo 2 desta Lei.

§ 1° Estdo sujeitos a apresentagdo do EIV as atividades e ou empreendimentos
elencados neste artigo, publicos e/ou privados, em area urbana e/ou rural quando a lei
permitir.

§ 2° A apresentagédo do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e o Relatério de Impacto
Urbano (RIU), ndo desobriga a apresentacdo de Estudo de Impacto Ambiental (EIA) e o

\\
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Relatério de Impacto Ambiental (RIMA) quando a atividade ou o empreendimento assim o
exigir nos termos da Lei.

§ 3° Quaisquer alteragbes das caracteristicas do empreendimento constantes do Estudo
de Impacto de Vizinhanga (EIV) implicarao em nova analise do empreendimento por parte
da CIAEIV, podendo inclusive vir a demandar a elaboragéo de um novo EIV.

Art. 243. A instalagdo de empreendimentos geradores de impactos urbanos e
interferéncia no trafego no Municipio de Ibitirama fica condicionada a aprovagao do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e do Poder Executivo Municipal, do
Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).

CAPITULO XiIit
DISPOSIGCOES FINAIS

Art. 244, O titulo de propriedade, condi¢ao para analise do anteprojeto, devera atender as
seguintes disposigbes:

| - Quando a gleba sofrer retificagdo de ordem administrativa ou judicial que caracterize
sua divisdo fisica ou juridica, ndo podera ser aprovada em um unico projeto de
loteamento;

Il - Quando a area loteada se originar de dois ou mais registros, eles deverdo ser
unificados e no registro resultante da unificacdo deverdo constar as medidas e
confrontagdes atualizadas.

Art. 245. Comprovado o dano ambiental de qualquer natureza, o loteador estara sujeito
as sangdes cabiveis prevista nas legislagbes ambientais Federais, Estaduais efou
Municipais.

Art. 246. A Prefeitura Municipal vistoriara as obras executadas, no prazo de 15 (quinze)
dias, a partir de sua solicitagdo pelo loteador, sendo que as obras aceitas e recebidas
definitivamente pela Prefeitura Municipal ficarao sob a responsabilidade civil do loteador
por um periodo de 05 (cinco) anos.

Art. 247. Nao sera permitida a aprovag¢éo de novo loteamento por pessoas fisicas ou
juridicas que possuam loteamento aprovado, cujas obras estejam com cronograma em
atraso ou apresentem outro tipo de irregularidade na execugdo, ou quando 0s
proprietarios ou envolvidos tenham promovido parcelamento clandestino no Municipio.
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Art. 248. O loteador devera apresentar a Prefeitura Municipal, juntamente com todos os
documentos para aprovagdo do loteamento, o contrato-padrdo de compra e venda dos
lotes, que sera submetido a analise da Procuradoria Municipal.

§ 1° A indivisibilidade dos lotes devera constar de clausula expressa em todos os
instrumentos de transferéncia de posse e propriedade das unidades oriundas do
parcelamento, durante a vigéncia da presente lei.

§ 2° N&o cabera a Prefeitura Municipal de Ibitrama qualquer responsabilidade pela
diferenca de medidas dos lotes ou quadras que venha a ocorrer, em relagdo aquelas
constantes no projeto de loteamento aprovado.

§ 3° A municipalidade nao expedira alvara para construir, demolir, reconstruir, reformar ou
. ampliar construgdo em terrenos de loteamentos, desmembramentos ou remembramentos
promovidos a sua revelia ou executados em desacordo com as normas dg aprovagao, ou
ainda quando as obras de infraestrutura ndo tenham sido entregues, vistoriadas e aceitas,
ao menos em toda a extensao do respectivo logradouro.

§ 4° Para esses efeitos, obriga-se o loteador a fazer constar dos contratos de promessa

de compra e venda as condigdes estabelecidas § 3° sob pena de cassagdo do alvara de
licenga.

Art. 249. Poderao ser parcialmente liberados para construgao os loteamentos aprovados,
registrados e dotados de obras de terraplenagem, arruamento, demarcacéo de lotes,
sistema de abastecimento de agua, rede de coleta e afastamento de esgotos, energia
elétrica domiciliar, devidamente aceitos pela Prefeitura Municipal e concessionarias.

Paragrafo unico. O Poder Executivo determinara, mediante Decreto, os IJ)teamentos que
‘ poderao ser beneficiados com as disposicdes deste artigo.

Art. 250. O detalhamento e as competéncias dos procedimentos administrativos para
fixacdo de normas, diretrizes, analise de anteprojeto e aprovagdo |do projeto de
loteamento serédo estabelecidos por ato do Poder Executivo.

Art. 251. As areas urbanas, a partir de protocolado o processo de aprovagdo do
loteamento, serdo inscritas automaticamente no Imposto Sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana, apés a descaracterizagédo da area no INCRA.

Art. 252. Os processos administrativos de modificagdo de projetos serdol examinados de
acordo com o regime urbanistico vigente a época em que houver sido protocolizado na
Prefeitura Municipal o requerimento de modificagéo.

Paragrafo unico. Excetua-se do disposto neste artigo a modificagdo de projetos de
loteamentos aprovado anteriormente a esta Lei, que visem o remanejamento de lotes, fl‘,\}
dando-lhes nova organizagdo ou configuragao, sem prejuizo do percentual exigido para \

areas publicas.

Art. 253. Os parcelamentos do solo rural para chacreamento de recreio aprovados com
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base nesta Lei Complementar deverdo manter suas caracteristicas originarias durante a
vigéncia da presente lei, ficando vedada a alteragéo do tipo de uso, assim como a divisao
das chacaras.

Art. 254, O empreendedor e todos os autorizados a comercializacdo de chacaras
responderao civil e penalmente pelas infragbes cometidas contra a legislacdo e em
especial a de protegao ao solo e ao meio ambiente.

Art. 255. Considera-se clandestino todo e qualquer parcelamento do solo rural para fins
de chacreamento e loteamento realizado antes de aprovado o respectivo projeto.

Art. 256. Todos os parcelamentos do solo rural para fins de loteamento e chacreamento,
preexistentes a esta Lei, terdo o prazo de 02 (dois) meses, contados de sua publicagao,
para regularizagéo junto ao Municipio, apresentando, para tanto, toda documentacéo que
Ihe for exigida, sob pena de serem considerados clandestinos.

Paragrafo unico. A regularizacdo dos empreendimentos imobilidrios irregularmente
estabelecidos na zona rural, bem como as edificagdes nele existentes, sera feita
atendendo-se as exigéncias desta Lei.

Art. 257. Os particulares, empresas e companhias, entidades autarquicas, paraestatais e
de economia mista, ou quaisquer érgaos da administragdo publica federal, estadual ou
municipal, ndo poderao executar obras de vias ou logradouros publicos no Municipio, sem
prévia licenga e posterior fiscalizagdo da municipalidade. '

Art. 258. Nenhum servigo ou obra publica serdo prestados ou executados em terrenos
parcelados sem que 0 mesmo tenha sido aprovado pela municipalidade.

Art. 259. Os projetos de parcelamento do solo urbano poderdo ser modificados mediante
proposta dos interessados e aprovagdo da municipalidade, subordinando-se sempre a
legislagdo em vigor na data da modificacdo e sem prejuizo dos lotes comprometidos ou
definitivamente adquiridos, cuja relagao devera ser fornecida com o requerimento.

Paragrafo anico. Quando a modificagao requerida se tratar de alteragéo de tipologia na
quadra, aumentando a densidade populacional, como lotes unifamiliares unificados para
usc multifamiliar, podera ser exigida a complementagdo da infraestrutura necessaria
correspondente a alteracéo realizada, bem como a exigéncia da area de utilidade publica,
a critério da Seg¢ao de Controle Urbano e do Conselho Municipal do Plano Diretor do
Municipio de Ibitirama (CMPDI).

Art. 260. Os dados contidos em levantamentos topograficos, plantas, memoriais,
certidoes, escrituras e demais documentos apresentados pelo loteador serdo aceitos
como verdadeiros nédo cabendo a Municipalidade quaisquer énus que possam advir de
atos firmados com base nos referidos documentos.
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Art. 261. As disposicdes da presente Lei aplicam-se também aos
desmembramentos, remembramentos, condominios e desdobros efetuadtts
de divisdo amigavel ou judicial, para a extingao da comunhao ou para qualq

loteamentos,
em virtudes
er outro fim.

Art. 262. Esta Lei entra em vigor da data de sua publicagdo. Revoga-se

as disposigdes
contrarias.

Ibitirama-ES, 10 de dezembro de 2021.

EKK\/\_/\/\/Q/(’
PAULO LEMOS BARBOSA
PREFEITO MUNICIPAL
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ANEXO 02 - EMPREENDIMENTOS SUJEITOS AO ESTUDO DE IMPACTO DE
VIZINHANGA (EIV)

ANEXO 02 - EMPREENDIMENTOS SUJEITOS AO ESTUDO DE IMPACTO D
VIZINHANGA (EIV)

m

Estao sujeitos & apresentagéo de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) os

seguintes empreendimentos abaixo relacionados, conforme o porte
estabelecimento:

do

1 - Estabelecimento com area construida vinculada a atividade acima de 80,00
m2 (oitenta metros quadrados) que pela sua natureza podem gerar incomodos

na sua vizinhanga:

v' Bares, Choperias, Wiskerias e outros estabelecimentos especializados em servir

bebidas, com sonorizagdo e/ou musica ao vivo;
Boates, Discotecas, danceterias e similares;

Casa de Shows;

Casas de festas e eventos;

Centro de convengdes;

Clubes sociais, desportivos e similares;

Estadio e Campo desportivo;

Exploragao de salas de espetaculo - Casa de shows;
Igrejas/ Templos;

granito, ardosia e outras pedras;
Motel;
Terminal Pesqueiro;

L T R LR

Marmoraria - Aparelhamento de placas e execugéo de trabalhos em marmore,

2 - Estabelecimentos com area construida vinculada a atividade superior a
3.500m?, incluindo as areas descobertas, com excegdo do estacionamento
obrigatério:

Atividades de clinica médica (clinicas, consultorios e ambulatérios);
Academia de danga;

Academias de ginastica;

Armazéns gerais;

Atividades de organizagdes religiosas;

Banco e casa bancaria;

Boliche;

Cinema;

Comeércio de ferro e ago;

Comércio de géneros alimenticios;

Comércio de hortifrutigranjeiros;

Comércio de maquinas e equipamentos agricolas;

Comeércio de maquinas, aparelhos e equipamentos para uso industrial, suas
pegas e

acessorios;

Comeércio de material de construgao em geral;

Depésito de material de construgao em geral;

Distribuidora de gelo;

Distribuidora de petréleo e derivados;

A N O N N T N N o e S T Y W Y
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Educacéo superior - Graduacgéo e pos-graduagao;

Empresa de transporte coletivo urbano e/ou interurbano;

Empresa de transporte de cargas e mudangas;

Empresas limpadoras, higienizadoras, desinfectadoras, dedetizadoras e
desentupidoras;

Exploragao comercial de edificio-garagem;

Exploragdo de estacionamento de veiculos;

Fabricagdo de artigos de madeira e artigos de carpintaria e marcenaria;

Fabricagéo de blocos, placas, vigas e outros artigos moldados de concreto,;

Fabricagdo de mobiliario e artefatos de madeira;

Fabricagdo de méveis e artefatos de metal ou com predominancia de metal;

Fabricagéo de portas, janelas e estruturas em madeira;

Fabricagdo e acabamento de méveis e artigos mobiliarios ndo especificados;

Ferro velho e sucata;

Garagem (de empresa);

Hospital;

Indastria mecéanica;

Industria metaltirgica;

Locagdo de maquinas e equipamentos comerciais, industriais e agricolas;
Loja de departamentos ou magazines;

Marcenaria;

Parque de exposigdes;

Posto de abastecimento de veiculos automoveis;
Serralheria;

Servigo de organizagao de festas e eventos;
Servigos de bufé;

Servigos de raio-x, radiodiagnéstico e radioterapia; e,
* Teatro.

3-

v
v
v
v

v

v

Sédo Considerados empreendimentos de impacto:

As atividades descritas no Anexo 02, com mais de 2.500,00m? (do’s mil e

quinhentos metros quadrados) de area construlda, exceto Industrias;

Os projetos de parcelamento do solo que resultem em mais de 200 (duzent‘ s) lotes;
Os projetos de parcelamento do solo com érea total igual ou superior a

100.000,00m? (cem mil metros quadrados);

Os projetos que alterem a qualidade de recursos naturais, com uso e ocupagéo do

solo que coloquem em risco a fauna e a flora, recursos hidricos e o co
drenagem;

ntrole de

Os projetos que alterem o Patriménio Cultural Artistico, Histérico, Paisagistico e

Arqueoldgico;
Os projetos que causem modificagdes estruturais do sistema viario.

4 - Sao considerados empreendimentos de impacto a implementagédo das
seguintes atividades e/ ou equipamentos urbanos, independente da area
construida ou metragem do terreno:

T .

Aterros sanitérios e usinas de reciclagem de residuos solidos;
Estagbes de Tratamento de agua e esgoto;

Autédromos, hipédromos e estadios esportivos;

Cemitérios e necrotérios;

Matadouros e abatedouros;
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Presidios, quartéis e corpo de bombeiros;

Terminais rodoviarios, ferroviarios, aeroviarios e de transportes;
Loteamentos.

Centrais e Terminais de carga e transporte;

Shopping centers;

Centrais de abastecimento;

Clubes; saloes de festas e assemelhados;

Postos de servigo com venda de combustivel;

Depositos de gés liquefeito de petréleo (GLP);

Casas de diversdes noturnas, tais como, bares, casas de danga e similare
musica ao vivo;
Oficinas mecéanicas;
Templos, igrejas e assemelhados. ‘

5

Ch AR AN RS

com

5 - Condominios Residenciais com mais de 1.000,00m? (mil metros quadmdoQ)

6 — Edificagdes de Uso Industrias Tipo 01 e 02 com mais de 2.500,00m? (dois
quinhentos metros quadrados), exceto na ZEIE-01 e ZEIE-02;

mil e

7 — Edificagdes de Uso Industrial Tipo 03 e Especial com mais de 1.500,00m?

(mil e

quinhentos metros quadrados) de area construida, exceto em ZEIE-01 e ZEIE-02;

8 — Edificagdes de Uso Industrial e Especial instaladas na ZEIE-01 com mais de

2.500,00m? (dois mil metros quadrados) e ZEIE-02 com mais de 5.000,00m? (ci
metros quadrados) de area construida;

nco mil

9 — Qualquer tipo de Loteamento independente da area construida;

10 — Hospitais, supermercados e instituigdes de ensino superior (ou semelhan
com mais de 1.000,00m? (mil metros quadrados) de area construida,

tes)

11 — Edificagdes com mais de 30 metros de altura deverédo elaborar estudo de

visuais

em relagdo ao entorno, levando em conta sua relagéo com a cidade, de acordo com

parecer emitido pela CIAEIV;

12 — Edificagbes com mais de 10,00m (dez metros) de altura na Zona de
Interesse Paisagistico (ZEIP) deverdo elaborar estudo de visuais em rel
entorno, levando em conta sua relagdo com a cidade e protegdo das visuais da
edificagdes de interesse histérico, de acordo com parecer emitido pela CIAEIV;

Especial
¢do ao

S

13 - Estao sujeitos a apresentagao do EIV as atividades ou empreendimentos
elencados neste anexo, em area urbana ou rural quando a lei permitir.

técnico

14 - Outras atividades nao relacionadas neste anexo poderéo ser enquadradFs como

sujeitas a apresentagéo do Estudo de Impacto de Vizinhanga, a critério do criv
da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Sustentavel, desde que aceito
pela CIAEIV e aprovado pelo Conselho do PDM.

15 - A apresentagdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e o Relatério
Impacto Urbano (RIU), ndo desobriga a apresentagéo de Estudo de Impacto
Ambiental (EIA) e o Relatorio de Impacto Ambiental (RIMA) quando a atividade
empreendimento assim o exigir nos termos da Lei.

de

ouo

16 - Quaisquer alteragbes das caracteristicas do empreendimento const
Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) implicardo em nova analise do empree

por parte da CIAEIV, podendo inclusive vir a demandar a elaboragéo
de um novo EIV.

ntes do
dimento
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ANEXO 02 - CLASSIFICAGAO DAS ATIVIDADES

1- Residencial Unifamiliar

Corresponde a uma habitagdo por lote ou conjunto de lotes.

2 - Residencial Multifamiliar

Corresponde a mais de uma habitagéo por lote ou conjunto de lotes.

3.A - Comércio e Servigo Tipo | — Grupo A
Corresponde as seguintes atividades:

Estabelecimentos com area construida vinculada a atividade de até 300m?,

incluindo as areas

descobertas, com excegao do estacionamento obrigatério:
» Agougue e casas de carne e aves abatidas

» Agéncia de empregos e treinamento de pessoal

» Agéncia de matrimdnio

« Agenciamento de leilGes

» Agéncias de publicidade e propaganda

« Alfaiataria

* Aluguel de aparelhos de jogos eletrénicos, de fitas, videos, discos, cartuchos

e similares, de outros objetos pessoais e domésticos inclusive livros

* Aluguel de maquinas e equipamentos para construgédo e engenhari% civil,

inclusive andaime escritério

* Associagao beneficente, filantropica

» Associagéo de entidade de classe, profissional

* Atividade de intermediagao e agenciamento de servigos e negécios em
sem especializagéo definida;

« Atividades de agéncias de viagens e organizadores de viagem;

* Atividades de clinica médica (clinicas, consultérios e ambulatérios)

« Atividades de clinica odontolégica

« Atividades de contabilidade

geral,

(la






PREFEITURA MUNICIPAL DE IBITIRAMA

Av. Anisio Ferreira da Silva, 56 - Centro, Ibitirama-ES, Tel 3569-1144, Cep. 29.540-00(

« Atividades de despachantes aduaneiros;
* Atividades de investigagao particular;
+Atividades de produgdo de filmes e fitas de video - exceto estidios
cinematograficos;

* Atividades de terapias alternativas;

* Atividades dos laboratérios de analises clinicas;
 Auto-escola ou Formagao de condutores;

» Bar, Choperia, whiskeria e outros estabelecimentos especializados em servir
bebidas;

* Borracharia;

» Caixa automatico de banco;
« Cantina e bar interno;

» Cartorio;

» Casa lotérica;

* Charutaria e tabacaria;

* Chaveiro,

+ Clinica veterinaria e alojamento, higiene e embelezamento de animais
domeésticos;

» Comércio de tecidos;

« Comeércio de antiguidades;

» Comércio de artesanatos, pinturas e outros artigos de arte;

» Comércio de artigos auditivos e ortopédicos;

» Comércio de artigos de armarinho, bijuterias e artesanatos;

» Comeércio de artigos de caga, pesca, "camping" e esportivos;

« Comércio de artigos de cama, mesa e banho;

» Comércio de artigos de colchoaria;

» Comércio de artigos de iluminagao;

» Comércio de artigos de perfumaria, cosméticos e de higiene pessoal;
» Comeércio de artigos de relojoaria e joalheria; \\,;
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» Comércio de artigos de uso doméstico, de decoragéo, de artigos importados,
de artigos para presentes, de embalagens e de utilidades domesticas, pegas e
acessorios e materiais para pequenos consertos domeésticos;
» Comércio de artigos do vestuario e complementos

« Comércio de artigos fotograficos e cinematograficos

» Comeércio de artigos para cabeleireiros

« Comércio de artigos para animais, ragdo e animais vivos para cria¢ggo
doméstica;

* Comércio de artigos para limpeza;

» Comeércio de artigos religiosos;

» Comércio de balas, bombons e semelhantes;

» Comércio de bicicletas e triciclos; suas pegas e acessorios;

» Comércio de brinquedos e artigos recreativos;

» Comércio de calgados, bolsas, guarda-chuvas;

* Comércio de couros e espumas;

« Comeércio de discos e fitas;

» Comercio de eletrodomeésticos;

» Comércio de eletrodomésticos em geral;

* Comeércio de extintores;

» Comeércio de fechadura e outros produtos de seguranca;

» Comércio de ferragens, ferramentas e produtos metallrgicos;

» Comércio de gelo;

» Comércio de géneros alimenticios inclusive de hortifrutigranjeiros;
» Comeércio de instrumentos musicais e acessorios;

» Comeércio de jornais e revistas;

* Comércio de laticinios, frios e conservas,

« Comeércio de maquinas, aparelhos e equipamentos de precisao, suas pecas e
acessorios;

« Comércio de maquinas, aparelhos e equipamentos elétricos, eletronicos de
usos domeéstico e escritorio; ('p

o

» Comércio de maquinas, equipamentos e materiais de comunicagéo;
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» Comércio de materiais de construgéo em geral;

* Comércio de materiais de engenharia em geral;

» Comércio de materiais elétricos para construgao;

* Comércio de mercadorias em lojas de conveniéncia;

» Comeércio de mercadorias para bordo em geral e comissaria;
» Comércio de mdveis novos e/ou usados;

« Comercio de ornamentos para bolos e festas;

» Comércio de pegas e acessorios para aparelhos elétricos e eletronicos;
» Comércio de pegas e acessorios para eletrodomésticos;
» Comércio de pedras (sem beneficiamento);

* Comércio de persianas, divisérias, lambris, tapetes, cortinas e forragoes;
* Comércio de piscinas, equipamentos e acessorios;

* Comércio de produtos adesivos (adesivos de publicidade);
* Comércio de produtos e equipamentos para tratamento de aguas e efluentes
liquidos;

« Comércio de refeigdes prontas (sem consumo local);
« Comercio de tintas, vernizes e resinas;

+ Comeércio de utensilios e aparelhos médico-hospitalares, ortopédicos e
odontolégicos;

* Comércio de utensilios e aparelhos odontolégicos;
* Comércio de vidros e espelhos;

« Comeércio de vimes e congéneres;

« Comeércio e/ou cultivo de plantas, flores naturais e artificiais, frutos
ornamentais e vasos ornamentais e servigo de jardinagem;

« Comércio por meios eletrénicos;

* Condominios de prédios residenciais ou nao;

* Consultoria Esotérica;

* Cooperativa, inclusive agricola, médica, etc. (exceto de crédito);
* Corretora de titulos e/ou valores; (\f’\

* Corretores e agentes de seguros e de planos de previdéncia complementar e
de saude;
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* Criacao de peixes ornamentais;
* Cursos de informatica;

* Cursos de pilotagem;

* Cursos ligados as artes e cultura inclusive musica;
» Despachante;

» Distribui¢éo de filmes e de videos;
* Distribuidoras de titulos e valores mobiliarios;

féormulas;

* Edicdo de livros, revistas, jornais e de outros materiais impressos;
* Empresa de administragdao em geral;

« Empresa de assisténcia a produtores rurais;

* Empresa de auditagem, peritagem e avaliagéo,
» Empresa de capitalizagao;

* Empresa de comunicagéo;

» Empresa de conserto de aparelhos elétricos/eletrénicos (exceto aparelhos de
refrigeragao);

* Empresa de conserto, conservagao e reparagao de maquinas e equipamentos
em geral;

* Empresa de consultoria e assessoria em geral;

\
* Empresa de execugao de pinturas, letreiros, placas e cartazes;
* Empresa de financiamento, seguros e créditos;

* Empresa de instalagdo e manutengao de acessérios de decoragéo;

« Empresa de instalagdo, montagem de aparelhos, maquinas e equipamentos
em geral;

* Empresa de organizagao, planejamento, assessoria de projetos;

* Empresa de pesquisa, prospecgao e perfuragao de pogos petroliferos
* Empresa de pintura de bens moveis (exceto veiculos e aparelho
refrigeragao);

* Empresa de radiodifuséo;

* Empresa de reparagao e instalagdo de energia elétrica;

* Drogaria - Comércio varejista de produtos farmacéuticos sem manipulagdo de
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» Empresa de reparagao, instalagdo e manutengéo de elevadores e escadas ou
esteiras rolantes;
« Escritério de contato para Auto-Socorro Volante;
» Escritério de empresa de beneficiamento de cereais;
* Escritoério de empresa de criagdo de animais para corte ou consumo humano;
* Escritdrio de empresa de cultivo de produtos de lavoura de qualquer natureza;
*Escritério de empresa de extragdo e ou beneficiamento de minerais n?o
metalicos;
» Escritério de empresa de transporte;
« Estabelecimento de restauragdo e/ou limpeza de qualquer objeto - bem
movel;
« Estudios de gravagao de som - discos e fitas;
« Estudios fotograficos e flmagem de festas e eventos;
* Exploragéo de fliperamas e jogos eletrénicos;
* Exploragao de jogos de sinuca, bilhar e similares;
* Exploragdo de maquinas de servigos pessoais acionados por moeda;
» Farméacia - Comércio varejista de produtos farmacéuticos com manipulagé@o
de formulas;
* Fotocopias, digitalizagédo, impressao e servigos correlatos;
* Hospital;
* Imobiliaria;
* Impermeabilizagdo em obras de engenharia civil;
* Incorporagdo de iméveis;
* Laboratorio de analises técnicas;
« Laboratério fotografico;
* Lanchonete, cafés, casas de cha, de sucos e similares;
« Lavanderias e tinturarias;
* Livraria;
* Locagdo de aparelhos, maquinas e equipamentos eletro-eletronicos, §
esportivos e de lazer, (L,F
* Locagéo de bens moéveis e iméveis (exceto veiculos);
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* Manutengédo e reparagdo de aparelhos e utensilios para usos médico-
hospitalares, odontolégicos e de laboratdrio;
* Manutengé&o e reparagao de equipamentos transmissores de radio e televisao
e de equipamentos para estagdes telefénicas, para radiotelefonia e
radiotelegrafia - inclusive de microondas e repetidoras;
* Mercearia;

» Oficina de costuras;

» Otica;

« Padaria, confeitaria, panificadora;

* Papelaria;

* Peixaria;

* Perfuragdo e construgdo de pogos de agua;

* Pesquisa e desenvolvimento das ciéncias fisicas, naturais, sociais e
humanas;

* Prestagdo de servigo de entretenimento infantil;
* Prestagéo de servigo de fornecimento de méo-de-obra para demonstracédo de
produtos;

* Prestacgao de Servigos a pessoas de terceira idade;

* Prestacdo de servigos de estamparia (silck- screen);

* Prestacéo de servigos de informatica;

* Prestacgao de servigos de reparagdo e conservagao de bens imoveis;
* Prestagao de servigos de telecomunicagoes;

* Prestagao de servigos para tratamento de agua e de efluentes quuidosJ;
* Prestagédo de servigos postais;

* Recondicionamento de cartuchos de impressoras e toners;

* Reparagao de bicicletas, triciclos e outros veiculos recreativos;
* Reparacgao de calgados;

* Reparagao de joias e relogios,

* Restaurante; (\ R
« Saldo de beleza e estética;

« Servigo de remogéo de pacientes;
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« Servigo em acupuntura;

* Servigos advocaticios;

* Servigos de adestramento de cdes de guarda;

+ Servigos de banco de sangue;

* Servigos de cobranga e de informag6es cadastrais;
* Servigos de decoragao de interiores;

« Servigos de decoragéo, instalagéo e locagao de equipamentos para fe§tas;

« Servigos de encadernagéao e plastificagao;

« Servigos de fisioterapia e terapia ocupacional,

« Servigos de fotografias aéreas, submarinas e similares;

» Servigos de medigdo de consumo de energia elétrica, gas e agua;
* Servigos de microfiimagem;

» Servigos de prétese dentaria;

« Servigos de raio-x, radiodiagnéstico e radioterapia;

» Servigos de revestimentos e aplicagao de resinas em interiores e exteJ
« Servigos de tradugéo, interpretagéo e similares;

» Servigos domésticos;

» Servigos de promogéo de planos assisténcia médica e odontolégica;
* Servigos subaquaticos em geral;

« Servigos técnicos de cartografia, topografia e geodesia;

» Sindicato e sede de partidos politicos;

« Sorveteria;

* Transporte escolar — escritério;

* Vidragaria;

3.B - Comércio e Servigo Tipo | - Grupo B

- Estabelecimentos com area construida vinculada a atividade de até
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iores;

600m?,

incluindo as areas descobertas, com excegéo do estacionamento obrig?tério:

- Areas de recreagéo e entretenimento;
« Administragao publica em geral;
* Biblioteca - Atividades de bibliotecas e arquivos;

s
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» Centro comunitério e associagéo de bairro;

* Cinema e Teatro;

* Empresa, sociedade e associagéo de difusdo cultural e artistica;
* Ensino infantil — Creche;

* Ensino infantil — Pré-escola;

* Ensino de Primeiro Grau;

* Ensino de Segundo Grau;

* Equipamento de infra-estrutura urbana;

* Exploragao de estacionamento para veiculos/ Garagens comerciais;
* Galeria de arte e museus;

* Hospital;

« Postos de salde; ambulatorios.

3.C — Comércio e Servigo Tipo | - Grupo C
- Estabelecimentos com area construida vinculada a atividade de até 1

.200m?,

incluindo as areas descobertas, com excegéo do estacionamento obrigatério:

* Apart hotel;

* Ensino de esportes - quadras, piscinas e demais instalagoes despirtivas .

Horto e estufas com comércio e/ou cultivo de plantas, flores naturai
ornamentais e servigo de jardinagem;
*Hotel, pensao e pousada;

* Organizagao e exploragdo de atividades e instalagbes desportivas;

, frutos

+ Supermercado — Comércio varejista de mercadorias em geral com

predominancia de produtos alimenticios.

4.A - Comércio e Servigo Tipo Il - Grupo A

Corresponde as atividades listadas como Comércio e Servigo Tipo1 dg

) Grupo

CS1.1, porém com éarea construida individualizada de até 600 m?, e mais as

seguintes atividades conforme o porte do estabelecimento:
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Grupo CS2.1 - Estabelecimentos com area construida vinculada a atividade de
até 600 m?, incluindo as areas descobertas, com excegdo do estacionamento
obrigatério:

* Atividades listadas no Grupo CS1.1;
« Aluguel de maquinas e equipamentos para construgao e engenharia chil;
* Armazeéns gerais;

* Atividades de vigilancia e seguranca privada;

* Banco e casa bancaria;

* Bolsa de mercadorias;

* Bolsa de valores;

* Casa de cambio;

« Casas de festas e eventos;

* Casas de shows;

» Comeércio de ferro e ago;

» Comércio de gas ligliefeito de petréleo (GLP);

« Comeércio de insumos para graficas e similares;

» Comeércio de lubrificantes para veiculos automotores;
» Comércio de madeira e seus artefatos;

» Comércio de maquinas, equipamentos e utensilios comerciais, suas pegas e
acessorios;

» Comércio de motocicletas, inclusive pegas e acessorios;
* Comércio de pegas e acessoérios para veiculos automotores; ‘
» Comércio de pneumaticos e camaras de ar;

= Comércio e manutengédo de veiculos automotores novos e/ou usados;

* Conserto e restauragao de artigos de madeira e do mobiliario;
* Cursos de idiomas;

* Cursos preparatdérios para concursos;

* Distribuidora de gelo;

» Distribuidora de produtos farmacéuticos;

* Distribuidora de produtos para bares e mercearias;

» Distribuidora de sorvete;
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* Empresa de florestamento e reflorestamento — Escritdrio;
* Empresa de inspegao e/ou reparos navais — Escritério; \
* Educagdo profissional de nivel técnico;

» Empresas limpadoras, higienizadoras, desinfectadoras, dedetizadodas e

desentupidoras;
* Exploragéo de salas de espetéculos; |
« Empresas de guarda de bens e vigilancia;
« Funeraria; ‘

* Locagdo de cagamba de entulhos;

» Locagéo de equipamentos de sonorizagéo; ‘

* Locagao de maquinas e equipamentos comerciais, industriais e agricol?s;

« Locagao de veiculos; |

* Montagem e desmontagem de andaimes e outras estruturas temporéri?s;

* Outras atividades relacionadas a limpeza urbana e esgoto; ‘

* Prestagao de servigos de carga e recarga de extintores de incéndio;

* Recondicionamento ou recuperagéo de motores para veiculos automotores;

* Representagado estrangeira e consulado;

* Servigo de organizagéo de festas e eventos; ‘
* Servigo de reboque de veiculos; ‘
* Servigos de bufé;

* Servigos de instalagdo, manutengéo e reparagéo de acessérios para v%’culos

automotores;

« Servigos de lavagem, lubrificagéo e polimento de veiculos;
« Servigos de somato-conservagéo;

* Servigos gréficos;

* Transporte escolar;

* Treinamento e desenvolvimento profissional e gerencial;

4.B - Comércio e Servigo Tipo Il - Grupo B
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- Estabelecimentos com area construida vinculada a atividade de até
1.200,00m?, incluindo as areas descobertas, com exceg¢do do estacionamento
obrigatério:

* Academia de ginastica;

» Academia de dang¢a;

* Associagao beneficente;

» Associacdo de classe;

* Associagoes filantrépicas;

* Associagoes religiosas;

* Administragdo publica em geral;

* Biblioteca - Atividades de bibliotecas e arquivos;

* Centro comunitario e associagéo de bairro;

* Centro de eventos com auditério;

« Cinema e Teatro;

* Clubes sociais, desportivos e similares;

* Empresa, sociedade e associagao de difusao cultural e artistica;
* Equipamento de infra-estrutura urbana;

» Exploragdo de estacionamento para veiculos;

* Galeria de arte e museus;

* Hospital, Casa de Salude, Maternidade;

* Igreja/Templos;

* Postos de Saude; Ambulatérios.

4.C - Comércio e Servigo Tipo Il - Grupo C
- Estabelecimentos com area construida vinculada a atividade de até 2.%00m2,
incluindo as areas descobertas, com exce¢ado do estacionamento obrigat?rio:

* Apart hotel;

» Areas de recreagio e entretenimento; ‘

* Educacao profissional de nivel técnico; ‘

* Ensino de esportes - quadras, piscinas e demais instalagdes desportivaf; ‘i\‘“
* Ensino infantil — Creche;
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« Ensino infantil — Pré-escola;

* Ensino de Primeiro Grau;

* Ensino de Segundo Grau;

* Loja de departamentos ou magazines;

* Horto e estufas com comércio e/ou cultivo de plantas, flores natura
ornamentais;

* Hotel, penséao e pousada;

* Motel;

» Organizagéo e exploragdo de atividades e instalagbes desportivas;

» Supermercado — Comércio varejista de mercadorias em ge
predominancia de produtos alimenticios;

Obs.: As atividades enquadradas em CS2 poderdo ser tolerad
enderegos onde é permitida apenas a implantagdo de atividades enqu
em CS1, ap6s analise e parecer favoravel da Comisséo Interna de Ar

s frutos

ral com

as nos
adradas
1alise do

Estudo de Impacto de Vizinhanga - CIAEIV, quando tratar-se apenas de

escritério administrativo da empresa sem o exercicio efetivo da atiy
obedecendo a area maxima estipulada para as atividades de
assemelhada, listada em CS1. Nesse caso no Alvara de Funcio
devera constar licenciado para “Escritério de Contato da Empresa”.

5.A - Comércio e Servigo Tipo lll - Grupo A

Corresponde as atividades listadas como Comércio e Servigo Tipo 1
Comercio e Servigo Tipo 2 — CS2, com area construida individualizad
3.500 m?, e mais as seguintes atividades conforme o porte do estabel

Estabelecimentos com area construida vinculada & atividade de até 3

vidade e
natureza
namento

-CS1e
de até
imento:
500 m?,

incluindo as areas descobertas, com excegéo do estacionamento obrigatério:

* Artigos agropecudarios e veterinarios;
* Atacados em geral;
*» Boates, Discotecas, danceterias e similares;

T
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» Comeércio de embarcagdes e outros veiculos recreativos suas pegas Le

acessorios,

» Comércio de maquinas e equipamentos agricolas;
» Comércio de maquinas, aparelhos e equipamentos de uso agropecuario;

« Comércio de maquinas, aparelhos e equipamentos para uso industrial, suas
pecas e acessorios;

» Depdsito de material de construgdo em geral;

» Depdsitos de qualquer natureza;

* Depdésitos e comércio de bebidas;

* Educacéo profissional de nivel tecnolégico;

» Educacao superior — Graduagao;

» Educacgéo superior - Graduagao e pos-graduacgao;,

* Empresa de florestamento e reflorestamento;

» Empresa de inspegao e/ou reparos navais;

* Empresa de transporte coletivo urbano e interurbano;

* Empresa de transporte de cargas e mudangas,

» Empresa de transporte maritimo e servigos complementares;
 Exploragao comercial de edificio-garagem;

* Ferro velho e sucata;

» Garagem (de empresas),

» Limpeza urbana - exceto gestdo de aterros sanitarios,;

* Posto de abastecimento de aeronaves,

* Posto de abastecimento de veiculos automotores;

« Servigo de cromagem e niquelagao;

* Servigo de guarda-moveis;

» Servigo de tornearia e soldagem;

* Servigos de manutengéo e reparagdo de caminhdes, dnibus e outros veiculos
pesados;
Obs.: As atividades enquadradas em CS3 poderdo ser toleradas nos
enderecos onde é permitido apenas a implantagao de atividades enquadradas ON
em CS1 ou CS2, apds andlise e parecer favoravel da Comissédo Interna de
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Estudos de Impacto de Vizinhanga - CIAEIV, quando tratar-se apenpas de

escritdrio administrativo da empresa sem o exercicio efetivo da atividade e

obedecendo & area maxima estipulada para as atividades de

assemelhada, listada em CS1 ou CS2. Nesse caso no Alv

nftureza
ra de

Funcionamento devera constar licenciado para “Escritério de Contato da

Empresa”.

6 - Comércio e Servigo Especial
Corresponde as atividades listadas como Comércio e Servigo Tipo

1- CS1,

Comeércio e Servigo Tipo2 — CS2 e Comércio e Servigo Tipo3 — CS3, com area

construida individualizada superior a 3.500 m? e outras atividades com

qualquer area construida que, devido ao potencial de incompatibilidade|com os

demais usos, deverdo ser submetidas & apreciagdo do Conselho de

Desenvolvimento Urbano de Viana, inclusive as seguintes:
» Campos e estadios desportivos;

« Cemitérios e crematorios;

» Centro de convengoes;

* Comércio atacadista de grande porte;

» Comércio de aeronaves;

» Comércio de embarcagdes maritimas;

* Distribuidora de energia elétrica;

» Distribuidora de petréleo e derivados;

* Drive-in;

* Empresas limpadoras e desentupidoras de fossas;

» Equipamento de infra-estrutura urbana, tolerada em toda zona de uso
* Estagao de telecomunicagdes;

* Estagéo de tratamento de agua e esgoto;

* Estagao de tratamento de lixo;

* Hipermercado - Comeércio varejista, com predominancia de
alimenticios;

* Motel;

produtos
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« Oficina de reparos navais,

*» Parque de exposigdes;

» Recauchutagem de pneumaticos;

» Terminais de passageiros e cargas,
« Terminais rodovidrios e ferroviarios;

» Terminal pesqueiro.

7 - Industrias Tipo |
Corresponde as atividades de transformagédo vinculadas a estabelecimentos
com area construida de até 300,00 m? incluindo as areas descobertas, com
excegao do estacionamento obrigatorio:
* Empresa de construgao em geral

* Fabricagdo de artefatos diversos de bambu, palha, vime, cortica e materiais
trangados - exceto moveis;

« Fabricagao de artigos de couros e peles (ja beneficiadas);

« Fabricacéo de artigos de joalheria, ourivesaria e bijouterias;

» Fabricagéo de artigos de mesa, cama, banho, cortina e tapegaria;
* Fabricagdo de artigos e acessorios do vestuario,

* Fabricacéo de artigos eletro-eletrénicos e de informatica; ,
» Fabricagdo de balas, caramelos, pastillhas, drops, bombons, chocolate e
similares;

» Fabricagao de brinquedos e de outros jogos recreativos;

« Fabricagéo de calgados, bolsas, malas, valises e outros produtos similares;
+ Fabricagdo de canetas, lapis, fitas impressoras para maquinas e outr)s
artigos para escritorio,

* Fabricagdo de condimentos e esséncias alimenticias;
» Fabricagdo de embalagens e artigos de papel, papeldo e papéis
aluminizados;

« Fabricacado de escovas, vassouras, pincéis e semelhantes;
+ Fabricagao de estofados e capas para veiculos;

* Fabricagao de fraldas descartaveis e de absorventes higiénicos; o







PREFEITURA MUNICIPAL DE IBITIRAMA

Av. Anisio Ferreira da Silva, 56 - Centro, Ibitirama-ES, Tel 3569-1144, Cep. 29.540-000

« Fabricagao de gelo;

» Fabricagao de instrumentos e material 6tico;

» Fabricagdo de instrumentos musicais, pegas e acessorios;
« Fabricagéo de instrumentos, utensilios e aparelhos inclusive de medidas;
« Fabricagdo de massas alimenticias e biscoitos; |
» Fabricagao de material de comunicagao inclusive pegas e acessorios;
» Fabricagdo de material fotografico e cinematografico;

« Fabricagdo de membros artificiais, aparelhos p/ corregédo de defeitos fisicos e
cadeira de rodas;

« Fabricagdo de pecas e ornatos, gesso ou ceramica;
« Fabricag@o de produtos alimenticios;

* Fabricagéo de produtos de limpeza e polimento;

» Fabricagao de produtos de padaria e confeitaria;

« Fabricagdo de produtos farmacéuticos, perfumaria, cosméticos, sabdes e
velas;

« Fabricagéo de sorvetes, bolos, tortas geladas e componentes;

« Fabricacgao de toldos e artefatos de lona;
 Fabricagdo de vestuario e artefatos de tecidos, malharia, rendas, bor'%ados e
artigos de Armarinho

8- Industria Tipo Il
Corresponde as atividades listadas como Industrias do Tipo 1 - |1 e mais as
seguintes com darea construida vinculada a atividade de até 600,00 m?

incluindo as areas descobertas, com excegao do estacionamento obrigatério:
* Abate de aves;

* Engarrafamento e gaseificagéo de agua mineral,
» Fabricagéo de artigos de madeira e artigos de carpintaria e marcenaria;

« Fabricagado de material e servigos gréficos; T

* Fabricagédo de mobiliario e artefatos de madeira; L

» Fabricagdo de moéveis e artefatos de metal ou com predominéncia de metal;

* Fabricagao de portas, janelas e estruturas em madeira; (\/;

o
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« Fabricagéo de ragdes balanceadas para animais;
« Fabricagao de vinhos e vinagres;
» Fabricagéo e acabamento de méveis e artigos mobiliarios néo especifig

zados;

 Impressdo de outros materiais e servigos graficos inclusive litografia,

serigrafia e fotolito;

* Impressao, edigdo de jornais, livros, edigbes e revistas;
* Marcenaria;

+ Serralheria;

9 - Industria tipo lli

Corresponde as atividades listadas como Indistrias do Tipo1 - 11, Industrias do

Tipo2 — 12 e mais as seguintes, com area construida vinculada a atividade de

600,00 m2 até 2.500,00 m?, incluindo as areas descobertas, com excrgéo do

estacionamento obrigatdrio: ‘
» Beneficiamento de metais néo ferrosos;
« Fabricagéo de adesivos e selantes;

* Fabricagdo de aparelhos e utensilios elétricos para fins industriais
comerciais;

* Fabricagéo de aparelhos elétricos inclusive pegas e acessorios;
* Fabricagao de artefatos de cordoaria;

« Fabricagao de artigos de cutelaria e ferramentas manuais;

« Fabricagao de artefatos de fibra de vidro;

- Fabricagdo de artefatos de material plastico para outros usos;

» Fabricagdo de artefatos diversos de borracha;

e

* Fabricagao de blocos, placas, vigas e outros artigos de cimento moldadas de

concreto;,

« Fabricagdo de cerveja e chopp;
« Fabricagéo de cloro e alcalis;

* Fabricacao de colchoe;

» Fabricagao de elastdmeros;

* Fabricagao de estruturas metalicas;
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PREFEITURA MUNICIPAL DE IBITIRAMA
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* Fabricacéao de fibras, fios, cabos e filamentos continuos sintéticos;
* Fabricagao de fésforos de seguranga;

* Fabricagao de laminados planos e tubulares de material plastico;
* Fabricagao de material ceramico;

« Fabricacéo de material elétrico e de comunicagao;

« Fabricagao de material eletronico;

« Fabricacao de material fotografico e cinematografico, discos e fitas virgens;
* Fabricagéo de 6leos e gorduras comestiveis;

» Fabricagéo de dleos vegetais, animais ou minerais;

* Fabricagao de outras bebidas nao especificadas;

* Fabricacdo de pecas e acessorios para veiculos auto-motores ou nao;
« Fabricagao de telhas, tijolos e outros artigos de barro cozido;

* Fabricagao de tubos de ago com costura;

« Fabricagdo de valvulas, torneiras e registros, inclusive pegas;

» Fabricacéo e engarrafamento de aguardente e outras bebidas alcodlicas;
» Fabricacédo e engarrafamento de bebidas néo alcodlicas;

» Frigorifico e preparagéo de carne e subprodutos sem abate;
* Galvanoplastia, cromeagéao e estamparia de metais;

* Indastria mecanica;

* Industria Metaldrgica;

* Marmoraria - Aparelhamento de placas e execugédo de trabalhos em marmore,
granito, arddsia e outras pedras;

* Montagem de estruturas metalicas - exceto temporarias;
* Preparagéao de conservas de carne, banha e produtos de salsicharia nao
associada ao abate;

* Preparagao de pescado e conserva do pescado;

* Preparagao do leite e produtos de lacticinios;

10 - Inddstria Especial
Corresponde as atividades listadas em 11, 12, e I3, com area superior a
2.500,00 m?, e outras atividades com qualquer area construida que, devido ao

v
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elevado potencial de gerar transtornos urbanos e impactos sobre g meio
ambiente, deverdo apresentar Estudos de Impacto Urbano — EIV e serem
submetidas & apreciagdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano
(CMDVU), inclusive as seguintes:

« Abatedouro e Frigorifico;

» Caldeiraria e montagem industriais diversas;
» Construgdo de embarcagbes, montagem de maquinas, turbinas e nTotores
maritimos de qualquer natureza;

» Construgdo e montagem de aeronaves;
« Construgédo e montagem de locomotivas, vagdes e outros materiais rodantes;
* Construgéo e reparagao de embarcagdes de grande porte,

» Fabricagao de alcool;

» Fabricagdo de automéveis, camionetas e utilitarios;

« Fabricagao de bicicletas e triciclos ndo-motorizados - inclusive pecas;
« Fabricagéo de café solavel;

* Fabricagéo de couros, peles e produtos similares;

* Fabricagdo de fornos industriais, aparelhos e equipamentos néo elétricJos para
instalagbes térmicas, inclusive pegas;

* Fabricagéo de outros tubos de ferro e ago;

* Fabricagao de resinas termoplasticas;

* Fabricagao de tintas, vemizes, esmaltes e lacas;
» Fabricagdo e preparagdo de fumo e fabricagdo de cigarros, cigarrilhas e
charutos;

« Fundigéo forja e fabricagédo de pegas metalicas diversas;

* Industria téxtil;

* Moagem de trigo e outros cereais e fabricagao de derivados;
« Siderurgia;

* Torrefagao e acondicionamento de café;

2 - As atividades que nao estiverem listadas nesse Anexo 02 poderao ser
enquadradas por similaridade em qualquer tipologia prevista de acordo com a v\’

v







analise técnica da SEMID e mediante decreto do Poder Executivo MuFicipaI,

ouvido o Conselho Municipal do Plano Diretor. k
P
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CARACTERISTICAS FISICAS E INFRAESTRUTURAIS DO SISTEMA VIARIO
SEGOES TRANSVERSAIS TIPICAS DE VIAS URBANAS
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CARACTERISTICAS FISICAS E INFRAESTRUTURAIS DO SISTEMA VIARIO

ANEXO
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ANEXO — FOLHA 2/ 3
CARACTERISTICAS FISICAS E INFRAESTRUTURAIS DO
SISTEMA VIARIO

RAIOS DE CURVATURAS NAS INTERSECOES
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ANEXO — FOLHA 1/ 3
CARACTERISTICAS FISICAS E INFRAESTRUTURAIS DO
SISTEMA VIARIO

RAIOS DE CURVATURAS NAS INTERSECOES
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ANEXO 4.2 - TABELA DE INDICE URBANISTICO
ZONA DE INTERESSE TURISTICO — CHACREMENTOS / SITIOS DE RECREIO E ZONA DE INTERESSE
AMBIENTAL
TO AFASTAMENTO MINIMO PARCELAMENTO
Maxima TP | Area Quantidade | GABARITO ALTURA
PERMITIDOS TOLERADOS (%) Minim | verde residenclas MAXIMO MAXIMA FRENTE LATERAL FUNDOS TESTADA AREA
" (%) (m) (m) (m) MINIMA (m) MINIMA. (m?)
(%,
Residencial
Unifamiliar
Residencial 50 50 30,00 2,0 9,00 12,00 m 5,00 m 3,00 m 3,00 m 30,00 1200,00
Multifamiliar com com
abertura | abertura
Comércio
eServigos
3*(1) 60 30 | 20,00 1,0 3,00 6,00m | 500m | 300m | 3,00m 30,00 2500,00
(enpreen com com
dimento) abertura | abertura

(1) Mediante aprovagéo do Conselho do Plano Diretor Munciipal de Ibitirama e dos demais condominos;
(2) TO =taxa de ocupagdo
(3) TP = taxa de permeabilidade

(4) Area verde: nas areas verdes podera ser adminitido espécies variadas intercaladas — nativas, exéticas, frutiferas, arbustivas e ornamentais.
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CARACTERISTICAS FISICAS E INFRAESTRUTURAIS DO

ANEXO — FOLHA 3/ 3

~ SISTEMA VIARIO
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ANEXO 04 - CARACTERISTICAS FISICAS E ESTRUTURAIS DE REDE VIARIA BASICA
Caracteristicas = Tipo de Via
Estrutural Arterial Coletora Sub-Coletora Via Local Via Rural Via de Pedestre
Faixa de Domino 51,00m a 70,00m| 32,00m a 50,00m 18,00m a 35,00m 18,00m a 26,00 11,00m a 21,00m 11,00m a 15,00m 30% da Via Local
Canteiro Central A”'Lfﬁ.'(';:,‘“" =) Ao 3‘8'8'('}‘:“' = | Aconselhéve =2,00m Aconselhavel = 2,00m . . .
Largura dos Passeios minimo = 4,00m minimo = 3,00m 1,50m - -
Largura da Faixa de|
Rolamento 3,50m 3,00 a 3,50m 3,50m 3,00m -
Largura da Ciclovia ou . _ . " _ minimo unidirecional =
Ciclofaixa minimo bidirecional = 2,40m minimo unidirecional = 1,50m, quando proposto - 1,50m
Sem canteiro central =1 | Sem canteiro central = 1 com
Sem canteiro central =2 com estacionamento em estacionamento em ambos os 1 it
Nimero Minimo de Faixas ambos os lados lados
g de Rolamento por sentido Com canteiro central =2 | Com canteirocentral=2  com l:f :::: ::ntrério :n;:ml:dozs ;: o‘:‘i:l:a L .
O Com canteiro central =4 com estacionamento em estacionamento em ambos os
% ambos os lados lados
Asfalto ou concreto ou bloquete Asfalto ou concreto ou bloguete ou Asfalto ou concreto ou
s Pivietyte Aslia ou.cononet A Y ot ou parelelipido parelelipido bloquete ou parelelipido
Atender aos Padrbes
s o L Estabelecidos pelo
Tipo de lluminagéo Atender aos Padroes Estabelecidos pelo 6rgdo Municipal Responséavel . érgao Municipal
Responséavel
Eackan Estacionamento em ambos | Estacionamento em ambos os
Estaclonamentc Sem em ambos os lados P ——— Dimens&o 1 Estacionamento e um dos lados da via ) T
estacionamento da via = - Dimensé&o = de 2,20m
Dimensé&o = 2,20m =2,20m
Dimensdo = 2,20m
Velocidade Diretriz de Sem passagem de
Projeto 80 km/ h 40/ 50 km/h 40/ 30 km/h 30 km/h 40/ 50km/ h VEiculo
Rampa Méxlmaj 8% 8% a10% 8% a 10% 25% a 30% 10% a 15% 8% a 12%
«» |Rampa Minima
5 longitudinal 0,50% 0,50% 0,50% 1,00% - 1,00%
E Rampa Transversal 2% - 2%
[ | — —— 2% anclinagao ransversal do passeio Meio-fic . . -
2 |attura do meio-fio io Meio-fio com alturade 0,15m
u [Raio Minimo Conforme Velocidade Diretnz H| Praca de Retorno = 7,00m 5
Altura Livre 6,00m | 5,50m -
Inclinagéo da Guia
rebaixada para pedestres 5 } &%
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